


Kestava rahoitus taloyhtioille

Vastuullisten ilmasto- ja ymparistotekojen tueksi

v" Vastuullisuuden merkitys yritysten ja myos taloyhtididen toiminnassa korostuu
jatkuvasti. Vihrea laina sopii kaikille yhtiomuodoille vastuullisten ilmasto- ja
ymparistotekojen tueksi ja lainalla tuetaan ymparistokuormitusta vahentavia
mvestointeja.

v Pankin omat kestavyystavoitteet saavutetaan vain yhdessa asiakkaan kanssa.
Vastuullisuuden huomioiminen on meidan yhteinen intressimme.

v" Vihreaa lainaa voi saada, jos hanke tayttaa vihrean rahoituksen kriteerit. Kriteerit
pohjautuvat OP Green Bond Framework —viitekehykseen.

v" Investoinnin tulee aidosti parantaa energiatehokkuutta.
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Rahoitus vihreana lainana

Minkalaisiin kestaviin ja vihreisiin hankkeisiin rahoitusta voi saada?

Vihrea laina soveltuu taloyhtioiden ymparistokuormitusta vahentaviin investointeihin

v" Energiatehokkuutta parantaviin remontointi- ja peruskorjaushankkeisiin
v Energiatehokas uudisrakentaminen (energialuokka A)

v’ Sertifioituihin rakennuksiin (yleisempi liiketiloissa, toimistorakennuksissa)
v Uusiutuvien energialahteiden hyddyntamiseen (aurinkovoima, maalampd)
v Hukkalammon hyodyntamiseen

v" Vahapaastoisen liikenteen infrastruktuurin rakentamiseen (esim. sahkolataustolppien asennus ja niihin
littyvat sahkotyot)
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Vihreat rakennukset— Remontointi- ja peruskorjaushankkeet

Vihrea laina sopii energiatehokkuutta parantaviin remontointi- ja peruskorjaushankkeisiin, jos jokin
seuraavista kriteereista tayttyy:

v Remontit ja peruskorjaukset, jotka vahentavat vuotuista energian tarvetta, eli E-lukua, vahintaan 30 % neliometria kohden, peruskorjausta
edeltavaan tasoon verrattuna.
v/ Tama todennetaan energiatodistuksen E-luvun paranemisena ja lahtotasona on aikaisintaan vuonna 2018 myonnetty
energiatodistus.
v E-luvulla tarkoitetaan laskennallista ostoenergian tarvetta [ammitettya pinta-alaa kohden. Taloyhtiossa kaytetty energiamuoto
vaikuttaa merkittavasti E-lukuun.

v Laajamittainen peruskorjaus rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin yli 25 % rakennuksen arvosta (ilman rakennusmaan arvoa). Korjaus
arvioidaan vertaamalla kustannuksia rakennuksen arvoon. Monesti vaatii mittavia remontteja myos teknisiin jarjestelmiin, kuten vesi-,
viemari- ja sahkdremonttia. Rakennuksen ulkovaipan korjaus voi olla mm. ikkunoiden ja ovien vaihto energiatehokkaampiin, katon
uusiminen, katon tai seinien lisaeristaminen.

v" Rakennukset, jotka ovat saaneet tai tulevat saamaan jonkin seuraavista sertifikaateista: LEED "Gold" tai "Platinum”, BREEAM "Excellent” tai
"Outstanding”, Pohjoismainen Joutsenmerkki, EDGE, RTS vahintaan 4 tahtea. Yleisempi liketiloissa ja toimistorakennuksissa.
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Tarvittavat dokumentit vihrean rakennuksen todentamiseksi —
Remontointi- ja peruskorjaushankkeet

Dokumentit ennen lainan myoéntamista Laina-aikana vuosittain seurattavat tiedot

v" Energiatodistus tai energialaskelma:

+ josta kdy ilmi E-luku ennen peruskorjausta Rakennuksen pinta-ala*

* josta kay ilmi saavutettava uusi E-luku
peruskorjauksen jalkeen

Energiankulutus MWh/vuosi, sahko*

Energiankulutus MWh/vuosi, lamp6*

v" Sertifioidun rakennuksen tapauksessa dokumentti, josta
kay ilmi mika sertifikaatti ja taso rakennuksessa tullaan
saavuttamaan peruskorjauksen jalkeen.

Sertifikaatin voimassaolo (kylla/ei)

v" Virallinen sertifikaatti tai energiatodistus tulee olla * Emme edellyta vuosiseurantaa taloyhtiolta
toimitettuna pankille 6kk sisalla remontin :

Jalmistumisesta. Vuosittain seurattavilla tiedoilla arvioimme

hankkeen positiivisia ilmastovaikutuksia.
v Hankesuunnitelma tai vastaava dokumentti, josta kay
ilmi rakennuksen pinta-ala, tilavuus, hankkeen

kustannukset ja kustannusjakauma.
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Vihreat rakennukset— Uusiutuvat energialahteet

Uusiutuvia energialahteita hyodyntavien laitteiden hankinta: aurinkovoima, maalampo,
poistoilmalampopumput

v Maaldmmon osalta hankittavan laitteen elinkaariaikaisten ilmastovaikutusten on alitettava paastoraja 100gC02e/kWh.
Kaytamme elinkaaripaastojen arvioimisessa valmistajan ilmoitusta tai IPCC:n teknologiakohtaisia elinkaaripaastojen
oletusarvoja.

v' Lampdpumpuissa kaytettavan kylmaaineen GWP* arvo tulee olla enintaan 675. *Global Warming Potential eli
lammityspotentiaali
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Vihreat rakennukset— Vahapaastoinen lilkenne

Sahkoajoneuvojen latausasemien asennus, huolto ja korjaus rakennuksissa (ja rakennuksen
yhteydessa olevissa pysakdintitiloissa):

v" Esimerkiksi sahkoajoneuvojen lataustolppien ja siihen liittyvan infrastruktuurin asennus kuten sahkotyot taloyhtidissa ja yritysten
toimitiloissa.

v Hankesuunnitelma tai vastaava, josta kay ilmi hankkeen kustannukset ja kustannusjakauma ja hankkeella mahdollistettujen
lataustolppien lukumaara.
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Taloyhtion rahoituksen arviointia
— pankin nakokulma

 Pankki tarkastelee taloyhtion

Laadukas rahoitettavuutta
hallinto

 Asukas ja osakas katsovat

asumisviihtyvyytta, vastikkeiden
4 A 4 ennakoitavuutta ja osakkeiden
Tasapainoinen Suunnitelmallinen arvonkehitysta

talous kunnossapito

. J\; /  Taustalla vaikuttavat samat
tekijat
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Taloyhtion rahoitus

Taloyhtioiden rahoituksessa huomioitavia asioita

* Rahoituksen lahtokohta on taloyhtion riittava maksukyky ja vakuuden riittavyys ja pankki arvioi kaikkia taloyhtioita samoin kriteerein.

» Pankki tarkastelee taloyhtiota yrityksena ja arvioi sen maksukykya ja kiinteiston arvoa vakuutena koko laina-ajan. Taloyhtiolaina on
aina yritysluotto. Velan ehdot poikkeavat yksityishenkildiden velan ehdoista.
*  Suunnitelmallisuus korjauksissa
* Suunnitelmallinen kunnossapito ja korjausten jaksottaminen
 Kunnossapitosuunnitelma, jota tukemaan kunnossapitotarveselvitys/kuntotarkastusraportti

* Taloyhtion laadukas hallinto
* Ammattitaitoinen isannointi
* Asiantuntijoiden hyodyntaminen esim. hankkeiden suunnittelussa
* Yhtion strategia = minimissaan pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelma

» Tasapainoinen talous

Vastikkeet oikealla tasolla

» Nopea reagointi esim. vastikkeiden korotustarve, rastit tai paatos ylimaaraisista vastikkeista
* Pelivaraa sisaltava talousarvio

* Taloyhtion maksujen hoitaminen ajallaan O
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Taloyhtion rahoitettavuuden arviointia

Naihin osakas ja yhtio voivat vaikuttaa

* Laadukas isannointi, muu hallinto ja
dokumentaatio

» Ei merkittavaa korjausvelkaa, taloyhtiota
hoidettu hyvin ja suunnitelmallisesti

* Rahoitusaste maltillinen

* Rahoituksen korkoriski hallinnassa

 Ei negatiivista kumulatiivista hoitokatetta
 Taloyhtion maksukayttaytyminen hyva

 Eivastikerasteja
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Naihin vaikeampi vaikuttaa

Sijainti ja alueen kehitysnakymat

Taloyhtion koko

Ei merkittavasti liiketiloja

Omistus hajautunut

Tontti oma vai vuokra — minkalaisilla ehdoilla
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Riskienhallinta

Korkoriskin hallinta on vastuullista

v" Taloyhtiolainojen korkoriskit ovat osakkaiden ja hallitusten keskuudessa heikosti ymmarrettyja ja jaavat liian usein vaille
kasittelya.

v" Korkovalintaa ohjaa hyvin usein pyrkimys osata arvata vaihtoehto, joka saattaisi tuoda huokeimmat korkokustannukset yli ajan.

v" Riskienhallinnallinen nakokulma ja talouden tasapainosta ja osakkaiden ennakoitavasta lainanhoitorasituksesta huolehtimisen
tulisi ohjata valintoja.

v" Taloyhtion hallituksen ja isannaitsijan vastuullista toimintaa on tuoda korkosuojaus yhteisesti paatettavaksi.
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Pohjolan OP Yrityspalvelut — ollaan yhteydessal!

Rahoitushakemus:
op.fi/yritykset/rahoitus/taloyhtion-rahoitus-hakeminen

Kestavat rahoitusratkaisut yrityksellesi | OP

Sahkoposti:
pohjolanop.asoy@op.fi

Rahoitamme taloyhtidita Pohjolan Osuuspankin toimialueella.
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https://www.op.fi/yritykset/rahoitus/taloyhtion-rahoitus-hakeminen
https://www.op.fi/yritykset/rahoitus/kestavat-rahoitusratkaisut
mailto:pohjolanop.asoy@op.fi
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