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Koko vuoden kattavat huolto- ja tarkastustoimenpiteet

Kulutusseuranta on tarkea tyokalu
kiinteiston omistajalle.

e Kulutusseurannan avulla kiinteiston
omistaja saa selville milloin ja kuinka

paljon kiinteistd kdyttda energiaa tai vetta.

e Kulutusseuranta mahdollistaa kiinteiston
omistajalle tavoitteellisen energiankayton
hallinnan.

« Kulutusseurannan avulla:

* Muutokset energiankdytossa ovat
todennettavissa.

- Laitteiden vikatilanteet voidaan havaita
energiankulutuksen muutoksista.

IiImanvaihdon toiminnan tarkastelu, saato
seka huollot kuuluvat ymparivuotisiin
tarkastustoimenpiteisiin.

« Suodattimet suositellaan vaihdettavaksi
vahintaan kaksi kertaa vuodessa.

« Vaihdon tarpeenmukaisuutta tulee arvioida
suodattimien likaisuuden perusteella

e« Qikeat ilmamaarat varmistavat etta
kiinteistossa on riittavasti raikasta ilmaa.

* Illmavirtojen kasvattaminen seka pienentaminen
tarpeen mukaisesti auttavat poistamaan ylimaaraista
kosteutta ja saastamddn lammitysenergian
kulutuksessa.

« Lammon talteenoton kesa- ja talvi-
asetuksilla varmistetaan energiatehokas ja
hyvat olosuhteet yllapitava ilmanvaihto.
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Palvelurakennus

IImanvaihdon >/
kdyntiaikojen ja
asetusarvojen tarkastus.
IImanvaihtokoneiden
suodattimien vaihto.

Vuokralaistiedote syksyn
huoltotoista ja
ajankohtaisista energia-
asioista.

Lammityksen kesasulun
avaus ja toiminnan
tarkastus.
Lammitysjarjestelman
paisunta-astian esipaineen

@rkastus.

Pattereiden termostaattien
toimivuuden tarkastus

Kattokaivojen, rannien ja rannikaivojen
puhdistus.

Sulanapitojarjestelma paalle.
Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus.

Tilalukitusten tarkastus ja huolto.
Sdhkopddkeskuksen ja teletilojen
7 \_lukitus, siisteys ja kunto.

@ SYKSY

+/ Lammityksen kesdsulun avaus ja jarjestelman toiminnan
tarkastus

+ Patterien termostaattien toimivuuden tarkastus

Vv limanvaihdon kayntiaikojen ja asetusarvojen tarkastus

vV limanvaihtokoneiden suodattimien vaihto

v/ Liammitysjarjestelmin paisunta-astian esipaineen tarkastus

v/ Sulanapitojirjestelma paille

Vv Kattokaivojen, rdannien ja rannikaivojen puhdistus

W Sdhkopaakeskuksen ja teletilojen lukitus, siisteys ja kunto
+ Tilalukitusten tarkastus ja huolto

v Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus

+ Vuokralaistiedote syksyn huoltotoista ja ajankohtaisista

energia-asioista
A Motiva



Syksyn huolto- ja tarkastustoimenpiteet

» Syksylla tulee asettaa ilmanvaihto- Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus iltojen
konee_:seen o_ikea_lt talv_iasetuks_et, seka _ pimentyessd, uusinta tarvittaessa.
puhdistaa tai vaihtaa ilmanvaihtokoneen tai
raitisilmaventtiilien suodattimet.

Rdnnien ja rannikaivojen puhdistus
lehdista ja irtoroskista, varmistetaan

« Lammityskauden alussa on aukaistava ) : .
sadeveden oikeanlainen ohjaus.

lammitysjarjestelman kesasulku, ja
tarkistettava sen asetukset. « Sadevesien tulviminen rakennuksen seiniin tai

- Asetusarvojen tai saatokayrin pienentiminen juureen kasvattaa kosteuskuormaa altistaen

energiatehokkaammalle tasolle. rakenteita vesivaurioille.
- Limmonjakolaitteiston ja sen « Teknisten tilojen ovilukitusten tarkastus,
termostaattien toiminnan tarkastus teknisten tilojen siivous.

lammityskauden alussa.

« Sulanapitojarjestelman asetusten tarkastus,
sulanapitolaitteisto paalle.



',_________r_________\

Palvelurakennus

TALVI

+/ Paloilmoitinjirjestelmin testaus kerran kuussa, vuosihuolto

Kattokaivojen toiminnan,
katon lumikuorman ja
jaapuikkojen tarkkailu.

v/ Turvavalaistuksen testaus kerran kuussa, vuosihuolto
vV Vesihanojen ja wc-istuinten tarkastus
V Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus

V/ Kattokaivojen toiminnan, katon lumikuorman (ja jaapuikkojen)
tarkkailu

+ Vuokralaistiedote talven huoltotoista ja ajankohtaisista energia-
asioista

Vesihanojen ja WC-istuinten
tarkastus.
Vesilukkojen ja

lattiakaivojen puhdistus.

Vuokralaistiedote talven
huoltotdista ja ajankohtaisista
energia-asioista.

Paloilmoitinjdrjestelman
testaus kerran kuussa,

b
' "' vuosihuolto.

Turvavalaistuksen testaus kerran
kuussa, vuosihuolto.




Talven huolto- ja tarkastustoimenpiteet

Talvella ilmanvaihdon ja lammitysjarjestelmien
toiminnan seuraus.

« Talvipakkaset testaavat lammitysjarjestelman ja
[dmmadnjaon toiminnan.

« Kulutusseuranta jarjestelmien toiminnan tarkkailun
tukena.

Palovaroittimien ja hakavaroittimien vuositestaus.

Vesihanojen ja wc-istuinten tarkastus vuotojen
varalta .

Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus.

Katon lumikuorman ja jaapuikkojen muodostumisen
seuranta.

« Tarvittaessa lumikuormaa voi keventaa tai poistaa
lumet ja jaapuikot katolta.

« Jaapuikot johtuvat talon rakenteiden lampdvuodoista,
mitka tulee paikantaa ja korjata.

Liukkauden torjunnasta, jadan poistosta,

hiekoituksesta tai sulatuksesta tulee
varmistua talvella.

Toisaalta sulatuslaitteiston turhaa toimintaa ja

energiankulutusta tulee valttaa.

Patteriverkoston tasapainotus tai perussdato
tulee suorittaa lammityskaudella, kun paivan

keskilampotila on -5°C tai alle

Motiva - patteriverkon perussaato



https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/lammitys/patteriverkon_perussaato

Palvelurakennus

Jadhdytysjarjestelman vuosihuolto.
Tilakohtaisten lampdpumppujen
puhdistus.

/limanvaihdon \—’”—_____
kayntiaikojen ja
asetusarvojen tarkastus.
Imanvaihtokoneiden
vuosihuolto ja

Qjodattimien vaihto. J

{ Katon ja sen ldpivientien tarkastus. ]

@ KEVAT

v/ Lammityksen kesasulku kiinni/lammityksen sulkeminen kesaksi

Vuokralaistiedote talven
huoltotoista ja
ajankohtaisista energia-
asioista.

v limanvaihdon kiyntiaikojen ja asetusarvojen tarkastus
+ llmanvaihtokoneiden vuosihuolto ja suodattimien vaihto

+ Jaahdytysjarjestelman vuosihuolto

+ Tilakohtaisten ilmaldampépumppujen puhdistus

 Salaoja- ja sadevesiviemdreiden toimivuuden tarkistus

Lammityksen kesdsulku
kiinni/lammityksen
sulkeminen kesaksi.

+ Katon ja sen ldpivientien tarkastus

+ Vuokralaistiedote kevaan huoltotdistd ja ajankohtaisista energia-
asioista

Salaoja- ja sadevesiviemareiden
tarkastus.
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Kevaan huolto- ja tarkastustoimenpiteet

« Lammityskauden loputtua kesasulku kiinni /
lammitysjarjestelman sulkeminen.

« Kevaadlla asetetaan ilmanvaihtokoneeseen
kesdasetukset, esimerkiksi lammontalteenoton
ohitus.

 lImanvaihtojarjestelman vuosihuolto.

 llmastointijarjestelmien energiatehokkuus on tarkeaa
etenkin palvelurakennuksissa joissa on ilmastointi eli
jaahdytysta sisaltava ilmanvaihto- tai muu tilojen
viillennykseen tarkoitettu jarjestelma.

 Jaahdytysjarjestelman vuosihuolto on hyva
suorittaa kevaalla, ennen kesahelteita.

 Jarjestelman kunto vaikuttaa jaahdytyksen
hyotysuhteeseen. Vuosihuolto on parasta suorittaa
kevaalla ennen jarjestelmien kdayttoonottoa. Tarkista
myos ulkolauhduttimet.

Tarkista ilmastointijarjestelmien asetukset.
Esimerkiksi liian matafajé'ahdyt sverkoston
menoveden asetusarvo lisaa jaahdytyksen
energiankulutusta. Varmista, etta l[ammitys ja
jaah Ktys eivat ole samaan aikaan paalla, seka
sadtokayrien oikeat arvot. Valitse taloudelliset
asetukset.

Ohjeista tilojen kayttajia tilojen lammitys- ja
jaahdytyslaitteiston kaytossa.

Lumikuorma ja [ampotilamuutokset rasittavat
kattoa. Kevaalla on tarkea tarkistaa katon seka
kattoturvatuotteiden kunto, seka etenkin katon
lapivientien vedenpitavyys.

Kevaisin salaoja- ja sadevesiviemadreiden
toimivuus voidaan tarkistaa tarkastuskaivosta,
ja tarvittaessa huuhdella viemarit.

Lumien sulamisvesien ja pintavesien
kayttaytymista tulee tarkastella.
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Palvelurakennus

€) Kesi

v/ Limmitysjérjestelmin huollattaminen/huolto

Jaahdytysjarjestelman
toiminnan tarkkailu.

v/ Vikavirtasuojien testautus

v/ Rakennusautomaatiojarjestelman toiminnan tarkastus
v/ Jadhdytysjarjestelméin toiminnan tarkkailu

v/ Rasvakanavan puhdistus

v Vuokralaistiedote kesan huoltotoista ja ajankohtaisista
energia-asioista

Rakennusautomaation
toiminnan tarkastus.
\Vikavirtasuojien tarkastus.

/Vuokralaistiedote kesan
huoltotodista ja ajankohtaisista
energia-asioista.

kRasvakanavan puhdistus.

huollattaminen/huolto.

9 h - A Motiva

[Lammitysjérjestelmén




Kesan huolto- ja tarkastustoimenpiteet

« Kesa on erinomainen aika huollattaa
lammitysjarjestelmat. Kun jarjestelmia ei
tarvita lammon tuotantoon, ne voidaan
huoltaa kiireettomasti.

« Rakennusautomaatiojdrjestelman toimintaa
on hyva tarkastella kesalla. Varmista
jarjestelman oikeanlainen ja energiatehokas
kaytto. Palvelurakennusten ilmanvaihto ja
jaahdytys kuluttavat paljon energiaa. Liian
matala jaahdytysverkoston menoveden
asetusarvo tarpeeseen nahden lisaa
jaahdytyksen energiankulutusta.

10

Hyodynna passiiviset keinot lampdtilojen
hallinnassa, esimerkiksi kaihtimien
kaytolla.

Ohjeista tilojen kayttdjia tilojen
jadhdytyslaitteiston kdytossa.
Rasvasuodattimien puhdistus kerran
vuodessa.

Aurinkosdhkojarjestelman toiminnan ja
tuoton seuranta.



Palvelurakennus

Tarkastus- ja
parannustoimenpiteet

p
Kuntoarvion teettaminen

5-7 vuoden valein.
L

@tomaation lisdaminen lammityksen
tai ilmanvaihdon ohjaamiseen.

Lammityksen saadon parantaminen.

Jarjestelmien seuranta ja asetus-

Qvojen tarkastus/saato.

@rkatilojen kunnon tarkastus ja \
silikonisaumojen uusinta.

Kayttovesiverkoston kunnon

tarkastus, painetason tarkastus ja
saato.

@nojen virtaamien sdato. /

11

Ala- ja ylapohjan
kunnon tarkastus.
Julkisivujen kunnon
tarkastus.

-

IImanvaihtokanavien\
nuohous, jarjestelman
tarkastus ja
ilmamaarien saato.
[Imanvaihdon

tasapainotus.
N /

A Motiva



Palvelurakennuksen tarkastustoimenpiteet 1/2

« Palvelurakennuksessa ilmanvaihdolla on tarkeaa « Tasapainotukset kannattaa tehda viimeiseksi
rooli kiinteiston energiankulutuksessa. muiden energiankulutukseen vaikuttavien
huolto-, korjaus-, tai muutostdiden jalkeen.
Samalla voidaan optimoida lammityksen

sdatokayraa energiatehokkaammaksi.

* lImanvaihdon lammontalteenotolla rakennuksesta
poistuvan ilman lampda siirretaan tuloilmaan.
Tuloilmaa jalkilammitetaan myods padlammonlahteella.
Toimiva ilmanvaihtolaitteisto on aarimmaisen tarkeaa

palvelurakennuksen energiankulutuksen osalta. Motiva - ldmmitysverkoston perussddto

Lammityksen ja ilmanvaihdon lisaksi kiinteiston
omistajan kannattaa kiinnittdd muihinkin olosuhteisiin tai
energiankayttoon vaikuttavien tekijoiden, kuten
ikkunoiden ja ovien tiivisteiden kuntoon,

« Motiva - palvelurakennusten ilmanvaihto kayttovesiverkoston toimintaan seka hanojen virtaamiin.

« llmanvaihdon tasapainotuksella varmistetaan raikkaan
ilman ja lammon tehokas jakaantuminen
palvelurakennuksen eri tiloihin.

« Myds palvelurakennuksen Suurissa kiinteistdissa monet "pienemmat seikat” ja

lamménjakojirjestelma (patterit, lattialimpo) niiden tarkastukset tahtovat jaada taka-alalle, mista
voidaan tasapainottaa. Silld varr‘r,listetaan johtuen niiden korjaus lykkaantyy, ja kiinteiston

. B p . ) . _ energiankulutus kasvaa salakavalasti.

lammaén tasainen jakautuminen rakennuksen eri

tiloihin.

12 A Motiva
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Palvelurakennuksen tarkastustoimenpiteet 2/2

Suuret palvelurakennukset ovat suuria
energiankayttdjia.

« Palvelurakennusten kiinteistdautomaation
padivittaminen mahdollistaa taysin uudenlaisten
ohjausmahdollisuuksien kayttoonoton.

* lImanvaihdon, lammityksen ja valaistuksen
ohjaamisella tarpeenmukaisesti voidaan
vaikuttaa kiinteistdon energiankulutukseen
huomattavasti.

« Palvelurakennusten energiankulutuksessa
voidaan vuositasolla saastaa kymmenia,

parhaimmillaan satoja tuhansia euroja vuodessa.
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Palvelurakennuksen omistajan velvollisuuksiin
kuuluu myo6s suorittaa seuraavat maardaikais-
tarkastukset:

« Tulisijojen seka savuhornien nuohoukset ja tarkastukset.

Oljypolttimen huolto 2 vuoden vilein tai 5000 litran
kulutuksen jalkeen, 6ljysailion tarkastus seka painekoe.

Jaahdytyslaitteiden vuototarkastukset.
Painelaitetarkastukset.

Hissin maaraaikaistarkastus.
Vdestonsuojaan liittyvat tarkastukset.

Lammityskattiloiden savukaasumittaukset ja energia-
tehokkuusmittaus (ei pakollisia mutta suositellaan).

Tarkastukset, niissa loytyneet havainnot seka mahdolliset
kunnostustyot kannattaa kirjata kiinteiston huoltokirjaan.
Tama auttaa yllapitamaan pitkan tahtaimen
kunnossapitosuunnitelmaa (PTS), joka on tarkea osa
kiinteiston suunnitelmallista ja kauaskatseista yllapitoa.

A Motiva



Lisatietoa palvelurakennusten
tarkastustoimenpiteisiin

« Motiva - kiinteiston energiankaytto

www.motiva.fi/talotekniikkavinkittoimitilajapalvelurakennukset

14 A Motiva



https://www.motiva.fi/julkinen_sektori/kiinteiston_energiankaytto/lammitysverkoston_perussaato
https://www.motiva.fi/talotekniikkavinkittoimitilajapalvelurakennukset
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