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Ohjeita huoltokirjan käytöön 
 

Tervetuloa Mo�van koostaman huoltokirjan käytäjäksi! 

Voit kirjata huoltokirjaan kiinteistön huollon ja kunnossapidon kannalta oleellisimmat �edot, tavoiteet, ohjeet ja suunnitelmat. Huoltokirjasta löydät 
rakenteiden ja teknisten järjestelmien käytöikätavoiteita sekä ohjeita vuosihuoltojen tekoon.  

Huoltokirja on helppo tapa pitää tallessa yhden elämäsi kalleimman hankinnan �edot ja korjaushistoria. Kun olet saanut täytetyä huoltokirjan ensimmäisen 
kerran, on päivitys jatkossa helpompaa. Vähintään vuositain kannataa päivitää ainakin energiankulutus�edot, vuosihuollot sekä korjauspäiväkirja. PTS-
taulukon avulla voit myös laa�a pidemmän aikavälin korjaussuunnitelman talollesi. 

Lisä�etoja suunnitelmallisesta kiinteistönpidosta löydät osoiteesta www.mo�va.fi/ko� 
 
Pientalon huoltokirja on esimerkinomainen työkalu helpotamaan pientalon huolto- ja kunnossapitoa. Huoltokirjaa ei ole tarkoitetu vastaamaan KH-kor�en 
mukaista kiinteistönpitokirjaa. Mo�va ei vastaa Pientalon huoltokirjan tuloksista tai sisällöstä. 
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Kiinteistön perus�edot 
 

Kerää perus�etoihin kiinteistön sijain�- ja tekniset �edot. Tietoja voit löytää esimerkiksi rakennuspiirustuksista, �etopalvelu Liiteristä tai oman alueesi 
rakennusvalvontaviranomaiselta. Lisä�etoja sivulta löytyy vinkkejä taulukon täytöön. 
 
SIJAINTI JA KÄYTTÖÖNOTTOPÄIVÄ 

Osoite  
Pos�numero  
Pos�toimipaikka  
Rakennustunnus  
Kiinteistötunnus  
Käytöönotopäivä/-vuosi  

 
LAAJUUS 

Kerrosala (m2)  
Asuinpinta-ala (m2)  
Kokonais�lavuus (m3)  

 
TONTTI 

Pinta-ala (m2)  
Omistus  
Kaukolämpöliitymä  
Sähköliitymä  
Vesijohtoliitymä  
Oma kaivo  
Jätevesijärjestelmä 1  
Jätevesijärjestelmä 2  
Salaojat  
Perusvesipumppaamo  
Jätevesipumppaamo  

 



MOTIVA OY | PIENTALON HUOLTOKIRJA | 2024          

RAKENTEET 
Perustukset  
Runko  
Julkisivut 1  
Julkisivut 2  
Vesikaton tyyppi  
Vesikaton materiaali  

 

TALOTEKNIIKKA 
Lämmitysmuoto 1  
Lämmitysmuoto 2  
Lämmitysmuoto 3  
Lämmönjakotapa 1  
Lämmönjakotapa 2  
Ilmanvaihto  
Oma sähköntuotanto  
Oma lämmöntuotanto  
Keskusantenni  
Satellii�antenni  
KaapeliTV  
Valokuitu  

 

MATERIAALITIETOJA 
Vesijohdot sisällä  
Vesijohdot ton�lla  
Viemärit sisällä  
Viemärit ton�lla  
Salaojat  
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MUUT TIEDOT 
Esim. rakentamisajan yhteystietoja (suunnittelijat, rakentajat, asentajat, valvoja...) 
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Energia 
 

Kulutusta kannataa seurata kuukausitain. Näin kulutuksia voidaan verrata vastaavaan ajankohtaan eri vuosina. Vertailun avulla voidaan määritää 
kulutuksen tavoitetaso sekä havaita kulutuksen kasvu tai seurata tehostamistoimenpiteiden vaikutusta energiankulutukseen. 

Suositeltavat sisälämpö�lat: 
Oleskelu�lat 20–21 °C 
Makuuhuoneet 18–20 °C 
Kylpyhuoneet 22–23 °C 
Tuulikaapit ja porrashuoneet 15–18 °C 
Lämpimät varastot 12 °C 
Autotalli (vähintään 5 °C 
 

 

Lämmönkulutus kWh 

Vuosi tammi helmi maalis huh� touko kesä heinä elo syys loka marras joulu yhteensä 
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Sähkönkulutuksen äkillinen lisääntyminen voi olla merkki laiterikosta, jonkin laiteen unohtamisesta päälle tai laiteen väärästä asetuksesta. 
Sähkölämmitäjän sähkönkulutus vaihtelee talvi- ja kesäkuukausien välillä suures�. 
 

 

Sähkönkulutus kWh 

Vuosi tammi helmi maalis huh� touko kesä heinä elo syys loka marras joulu yhteensä 
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Vedenkulutuksessa on suuria eroja ko�talouksien välillä. Toiset pärjäävät hieman vajaalla 50 litralla vuorokaudessa, kun taas joillakin vetä kuluu 
vuorokauden mitaan lähemmäs kolmesataa litraa tai ylikin. Suurin osa ko�talouksissa kulutetusta vedestä kuluu hygienian hoitoon. Lämpimän käytöveden 
kulutus vaikutaa myös lämpöenergian kulutukseen. 

 
Mo�van ja työtehoseuran Kestävä veden käytö -projek�n kyselytutkimuksen mukainen 
vedenkulutuksen määrän jakautuminen ko�talouksissa vuonna 2020 

Litraa henkilöä kohden vuorokaudessa Prosen�osuus 
Alle 50 l/hlö/vrk 7 
50–99 l/hlö/vrk 41,8 
100–149 l/hlö/vrk 34,7 
150–199 l/hlö/vrk 11 
200–299 l/hlö/vrk 4 
300 l/hlö/vrk tai enemmän 1,5 

 

Vedenkulutus m3 

Vuosi tammi helmi maalis huh� touko kesä heinä elo syys loka marras joulu yhteensä 
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Käytöiät ja kunnossapito 
 

Tässä osiossa on esitety rakenteiden sekä teknisten laiteiden keskimääräiset käytöiät ja kunnossapitojaksot. Keskimääräiset käytöiät ovat ohjekor�sta RT 
18-10922 (KH 90-00403, LVI 01-10424) Kiinteistön tekniset käytöiät ja kunnossapitojaksot. Käytöiät ovat ohjeellisia ja rakennuksen normaalia 
rasitusluokkaa vastaavia. Ohjeelliset käytöajat voivat vaihdella paikallisista olosuhteista johtuen. 

 

Voit merkitä taulukkoon oman kiinteistösi �edot ja hyödyntää niitä suunnitelmallisessa kunnossapidossa. Näin minimoit ennakoimatomat korjaustarpeet ja 
voit säästää korjauskustannuksissa. 

R = Rakennuksen käytöikä 

 

Laite tai järjestelmä Tekninen käytöikä Tarkastusväli Kunnossapitojakso  
a, (kk) 

Käytöönotovuosi 

Ton� 
Salaojakaivot ja -putket 50 2 5  
Vesikato 
Bitumikermikate, 1-kerros 25 3   
Bitumikermikate, 2-kerros 30 3 10  
Sinkity ja maalatu rivipel�kate 60 5 10…15  
Profiilipel�kate 40 5 10…15  
Tiilikate 45 5   
Räystäskourut ja syöksytorvet 25…40 1   
Kulkusillat, kato�kkaat 50 5   
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Laite tai järjestelmä Tekninen käytöikä Tarkastusväli Kunnossapitojakso  
a, (kk) Käytöönoto-vuosi 

Julkisivut 
Lautaverhous 50 5 5…20  
Hirsipinta R 5 5…20  
Tiiliverhous R 5 25  
Rappaus 50 5 10…20  
Pinnoitamaton betoni 40 5 15  
Pinnoitetu betoni 50 5 10…20  
Kuitusemen�levy 50 5   
Elemen�en saumat 20 5   
Puuikkuna 50 2 5…15  
Puu-ulko-ovet 40 2 5..15  
Metalli-ikkunat R 1 5…20  
Metalliulko-ovet 60 5 10…20  
Alapohja 50…R 5 20  
Eristeet 40…R 5…10   
Kuivat sisä�lat 
Muovimato 30    
Laminaa� 15    
Vinyylila�a 30    
Lautaparke� 25 5…15   
Liimatu parke� 40 5…15   
Korkki 20    
Maalatu sisäkato 30    
Maalatu / tapetoitu seinäpinta 20    
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Laite tai järjestelmä Tekninen käytöikä Tarkastusväli Kunnossapitojakso 
a, (kk) Käytöönotovuosi 

Märkä�lat 
Muovimato 20 3 Tarvitaessa  
Laatala�a ja kosteussulku 15 3 Tarvitaessa  
Laatala�a ja bitumivedeneriste 30 3 Tarvitaessa  
Laatala�a ja massavedeneriste 30 3   
Maalatu sisäkato 20 3   
Laataseinä ja kosteussulku, levy 15 3   
Laataseinä ja kosteussulku, kiviaines 18 3   
Laataseinä ja massavedeneriste 30 3   
Muovitape� 12 3   
Puupaneeli 12 3   
Saunan paneelit 20 3   
Talotekniikka 
Lämmitys 

Lämmönsiirrin 20 
1 a, kun ikä <10a 

4 kk, kun ikä 10…20 a 
1 kk, kun ikä >20 a 

  

Öljysäiliö, muovi 40…50 
1 a, kun ikä <10a 

4 kk, kun ikä 10…20 a 
1 kk, kun ikä >20 a 

  

Öljysäiliö, teräs 20…40 
1 a, kun ikä <10a 

4 kk, kun ikä 10…20 a 
1 kk, kun ikä >20 a 

  

Öljypol�n, POK 15 1 1  

Öljyka�la 30…40 1 kk Puhdistus ja säätö 
tarvitaessa  

Kaasuka�la 30…40 1 kk Puhdistus ja säätö 
tarvitaessa   
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Laite tai järjestelmä Tekninen käytöikä Tarkastusväli Kunnossapitojakso 
 a, (kk) Käytöönotovuosi 

Lämmitys 
Puupoltoaineka�la 30 1 kk   
Savupiippu 50 1 1 (nuohous)  
Sähköka�la/-lämminvesivaraaja 30 1 10…15 (vastukset)  
Maalämpöpumppu 25…30, maapiiri R 1 kk   
Ilma-vesilämpöpumppu 20 1 kk   
Ilmalämpöpumppu 10…15 1 kk 1  
Lämmönsiirto ja luovutus 
Teräsputket sisä�loissa R    
Kupariputket sisä�loissa 50 1   
Kupariputket sisä�loissa, betonissa 40 1   
Muoviputket  1   
Komposii�putket 50 1   
Linjansäätö- ja sulkuven�ilit 30 1   
Pateriven�ilit 15…20 1   
Mootoriven�ilit 10…20 1   
Lämpöpaterit R    
Ilmalämmityskone 20…25 1   
Kiertovesipateri 30 1   
Sähköinen la�alämmitys 25    
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Laite tai järjestelmä Tekninen käytöikä Tarkastusväli Kunnossapitojakso 
a, (kk) Käytöönotovuosi 

Vesi- ja viemärijärjestelmät 
Pumput 20…25 1   
Mootoriven�ilit (runko+toimilaite) 5…20 1   
Kupariputket 40…50    
Teräs- ja muoviputket 50 1   
Pienpuhdistamot 50 1 1  
Sadevesikaivot, muovi 50 1   
Jätevesiviemärit, betoni 25 1   
Jätevesiviemärit, valurauta, pantaliitos 50 1   
Jätevesiviemärit, muovi 40 1   
Vesihana, suihku, yksiote 15…25 1   
Vesihana, suihku, termostaa� 10…15 1   
La�akaivo 50 1   
WC-istuin 50 1   
Ilmastoin� ja ilmanvaihto 
Huippuimurit 20…25 1   
Liesituule�n 40 1   
Ilmanvaihtokone 20…25 1   
Ilmanvaihdon päätelaiteet R 1   
Muut järjestelmät ja laiteet 
Aurinkosähköpaneelit 25…30 1   
Inverteri 15 1   
Ko�automaa�o 5…15 1   
Takka 25…30 1   
Kiuas 10…15 1   
Valaisimet 25    
Suuret kodinkoneet 10    
Palovaroi�n 10 1 kk toimintakoe   
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Vuosihuolto 
 

Vuosihuoltokalenteriin merkitään vuositain tehdyt huoltotoimenpiteet. Voit myös lisätä listaan omia huoltotoimenpiteitä. Seurannan avulla voit huomata 
myös, jos joku toimenpide jää useana vuonna tekemätä. Voit suoritaa huoltotoimia milloin vain ja merkata ne taulukkoon. Taulukossa esitetyt ajankohdat 
ovat viiteellisiä. 

Kausitaiset toimenpiteet 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 

Ke
vä

t 

Ilmanvaihdon toiminnan tarkkailu            
Lämmityksen kesäsulku kiinni / lämmityksen sulkeminen kesäksi            
Ilmanvaihdon ven�ilien / -koneen kesäasetukset ja asetusarvot            
Ilmanvaihtokoneen ja ilmanvaihtoven�ilien puhdistus ja suoda�mien vaihto            
Lämpöpumppujen kondenssiveden poiston toiminnan tarkastus ja ohjaus            
Aurinkopaneelijärjestelmän toiminnan seuranta            
Katon ja sen läpivien�en tarkastus            
Katoturvatuoteiden tarkastus            
Salaoja- ja sadevesiviemäreiden toiminnan tarkastus            
Pintavesien tarkkailu            
            

Ke
sä

 

Ilmanvaihdon toiminnan tarkkailu            
Lämmitysjärjestelmän tarkastaminen / huollataminen / huolto            
Tulisijan puhdistus, piipun nuohous            
Lämpöpumppujen puhdistus (myös lämmityspiiri)            
Liesituule�men rasvasuoda�men puhdistus ja vaihto            
Kylmälaiteiden ja lieden taustojen puhdistus            
Vikavirtasuojien testaus (2 krt/vuosi)            
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Vuosihuoltokalenteriin merkitään vuositain tehdyt huoltotoimenpiteet. Voit myös lisätä listaan omia huoltotoimenpiteitä. Seurannan avulla voit huomata 
myös, jos joku toimenpide jää useana vuonna tekemätä. Voit suoritaa huoltotoimia milloin vain ja merkata ne taulukkoon. Taulukossa esitetyt ajankohdat 
ovat viiteellisiä. 

 

Kausitaiset toimenpiteet 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 

Sy
ks

y 

Ilmanvaihdon toiminnan tarkkailu            
Paterien termostaa�en toimivuuden tarkastus            
Ilmanvaihdon ven�ilien talviasetukset            
Ilmanvaihtokoneiden talviasetukset ja suoda�mien vaihdot            
Lämmitysjärjestelmien paisunta-as�an esipaineen tarkastus            
Ilmalämpöpumpun sisä- ja ulkoyksikön puhdistus            
Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus            
Rännien ja rännikaivojen puhdistus            
            
            
            

Ta
lv

i 

Ilmanvaihdon toiminnan tarkkailu            
Lämmityksen toiminnan tarkastus            
Palohäly�nten ja häkävaroi�men vuositestaus            
Vesihanojen ja WC-istuinten kunnon tarkastus            
Vesilukkojen ja la�akaivojen puhdistus            
Pesukoneiden letkujen tarkastus ja tarvitaessa vaihto            
Katon lumikuorman (ja jääpuikkojen) tarkkailu, liukkauden torjunta            
Lämpöpumppujen ulkoyksiköiden tarkastus ja jäänpoisto            
Vikavirtasuojien testaus (2 krt/vuosi)            
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MOTIVA OY | PIENTALON HUOLTOKIRJA | 2024          

Korjauspäiväkirja 
 

Merkitse korjauspäiväkirjaan kiinteistössä tehtyjä kunnossapito-, peruskorjaus- ja perusparannustöitä kustannuksineen. Voit kirjata ylös myös työn tekijän 
�edot, jos teetät töitä ulkopuolisella amma�laisella. 

Voit myös kerätä dokumenteja ja kuvia talteen. Kuvia on hyvä tallentaa erityises� sellaisissa korjauksissa ja huolloissa, joissa osat jäävät piiloon maan alle tai 
rakenteisiin. 

 

Päivämäärä Toimenpide 
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Päivämäärä Toimenpide 
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PTS 
 

Pientalon kunnosta vastaa aina omistaja, jonka on tärkeää ylläpitää talon huoltokirjaa ja laa�a säännöllises� päivitetävä pitkän aikavälin suunnitelma talon 
kunnossapidosta (PTS). Nämä yhdessä autavat kodin energiatehokkuuden, terveellisyyden ja viihtyisyyden ylläpidossa ja parantamisessa koko sen käytöiän 
ajan.  

PTS autaa talon omistajaa remon�en aikataulutamisessa, niiden keskinäisten vaikutusten ja kustannusten huomioimisessa, sekä energiankulutuksen 
pienentämisessä. Suunnitelmassa korjaussuunnitelmat kustannusarvioineen asetetaan aikajanalle. 

Suunnitelman laa�misessa kannataa käytää apuna alan asiantun�jaa kuten lvi-suunnitelijaa tai energiatodistuksen laa�jaa. Jota aikataulutetu 
suunnitelma tuleville vuosille voidaan laa�a, talon nykyinen kunto täytyy tuntea. PTS-suunnitelman laadinnassa autavat aiemmin tai sen yhteydessä 
toteutetu kuntokartoitus ja energiatodistus. Suunnitelmaa on hyvä tarkastella ja päivitää vuositain. On tärkeää, etä PTS:ään kirjataan 
kunnossapitotoimien ohella keskeiset rakennuksen energiatehokkuuta parantavat ja uusiutuvan energian käytöä lisäävät toimenpiteet. 

 

Kirjaa seuraavalla sivulla olevan taulukon ensimmäiseen sarakkeeseen suunniteltu korjaus- tai perusparannustoimenpide. Toimenpiteen kustannusarvion 
voit kirjata suunnitelemallesi vuodelle.  

Alariville voit laskea yhteen vuositain suunniteltujen toimenpiteiden kustannusten kokonaissumman, jonka avulla voit ennakoida paremmin kunnossapidon 
kustannuksia. 
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Korjaus-, perusparannus- tai 
energiansäästötoimenpide 

Kustannusarvio [€] ja arvioitu toteutusvuosi 
20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 20__ 

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

 
 

          

YHTEENSÄ           
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Materiaalit 
 

Listaa eri huone�loissa tai pinnoilla käytetyt pintamateriaalit ja -käsitelyaineet ylös. Tiedoista on hyötyä, kun taloa kunnostetaan. 

Eri materiaaleja voivat olla esimerkiksi maalit, tape�t, la�apinnat tai vedeneristeet. 

 

Huone�la tai pinta Materiaali / Maali / Valmistaja Värisävy/Tyyppi Toteutusvuosi 
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Huone�la tai pinta Materiaali / Maali / Valmistaja Värisävy/Tyyppi Toteutusvuosi 
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Lisä�etoja 
 

Huoltokirjan yhteyteen kannataa koota lisäksi muita kiinteistöön liityviä dokumenteja ja valokuvia, kuten paikantamispiirrustuksia, taloteknisten laiteiden 
tavoitearvoja ja käytöaikatauluja, hoito-, huolto- ja poikkeus�lanneohjeita, laiteiden käytöohjeita ja takuutodistuksia sekä muita rakentamiseen liityviä ja 
viranomaisasiakirjoja. 

Mikäli alkuperäisiä piirustuksia ei ole saatavilla, paikantamispiirustukset voidaan luonnostella itse. Tavoitearvojen ja käytöaikataulujen osalta voidaan kirjata 
ylös sisäilman ja käytöveden tavoitelämpö�lat sekä järjestelmien käytö�edot. Hoito- ja huolto-ohjeet voidaan koota katamaan pientalon yleisempien 
järjestelmien ja laiteiden osalta. Poikkeus�lanteita varten kannataa myös laa�a ohjeet. Poikkeus�lanteita voivat olla esimerkiksi vesijohtovuodot, 
vesijohtojen jäätyminen, viemärien tukkeutumiset ja kovat pakkaset. Käytöohjeet ja takuutodistukset, jotka liityvät kiinteistönpitoon ja rakentamiseen, 
kannataa myös kerätä talteen. Jos käytöohjeita ei ole enää saatavilla, niitä voi �edustella valmistajalta.  

Huoltokirjan yhteyteen voidaan myös kasata kiinteistön muut asiakirjat, kuten rakentamiseen liityvät asiakirjat ja viranomaisasiakirjat. Voit koota uusia 
ohjeita ja dokumenteja tarpeesi mukaan.  

 

Vaihtoehtoja kiinteistön perus�etoihin - Alle on listatu muutamia vaihtoehtoja, joita voi käytää apuna täytetäessä kiinteistön perus�etoja. 

Perustukset: Antura, Betonisokkeli, Harkkosokkeli, Teräspalkit, Maanvarainen betonilaata, Kantava betonilaata, Puurakenteinen rossipohja 

Runko: Betoni, Puu, Hirsi 

Julkisivut: Betoni, Tiili, Lauta, Hirsi, Rappaus, Kuitusemen�levy 

Kato: Harja, Pulpe�, Tasa, Pel�, Bitumikermi, Kuitusemen� 

Lämmönjako: Paterilämmitys, La�alämmitys, Ilmalämmitys 

Ilmanvaihto: Koneellinen tulo-/poisto lämmöntalteenotolla, Koneellinen tulo-/poisto, Koneellinen poisto lämmöntalteenotolla, Koneellinen poisto, 
Painovoimainen 

Jätevesijärjestelmä: Kunnallinen jätevesiverkosto, Panospuhdistamo, Maaimeytämö, Maasuodatamo, Harmaavesisuoda�n, Umpisäiliö 
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