PIENTALON HUOLTOKIRJA




Ohjeita huoltokirjan kayttoon

Tervetuloa Motivan koostaman huoltokirjan kayttajaksi!

Voit kirjata huoltokirjaan kiinteistén huollon ja kunnossapidon kannalta oleellisimmat tiedot, tavoitteet, ohjeet ja suunnitelmat. Huoltokirjasta |6ydat
rakenteiden ja teknisten jarjestelmien kayttoikatavoitteita sekd ohjeita vuosihuoltojen tekoon.

Huoltokirja on helppo tapa pitda tallessa yhden elamasi kalleimman hankinnan tiedot ja korjaushistoria. Kun olet saanut taytettya huoltokirjan ensimmaisen
kerran, on paivitys jatkossa helpompaa. Vahintaan vuosittain kannattaa paivittaa ainakin energiankulutustiedot, vuosihuollot seka korjauspaivakirja. PTS-
taulukon avulla voit myos laatia pidemman aikavalin korjaussuunnitelman talollesi.

Lisatietoja suunnitelmallisesta kiinteisténpidosta l6ydat osoitteesta www.motiva.fi/koti

Pientalon huoltokirja on esimerkinomainen tyékalu helpottamaan pientalon huolto- ja kunnossapitoa. Huoltokirjaa ei ole tarkoitettu vastaamaan KH-korttien
mukaista kiinteistonpitokirjaa. Motiva ei vastaa Pientalon huoltokirjan tuloksista tai sisallosta.
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http://www.motiva.fi/koti

Kiinteiston perustiedot

Kerda perustietoihin kiinteiston sijainti- ja tekniset tiedot. Tietoja voit |0ytdaa esimerkiksi rakennuspiirustuksista, tietopalvelu Liiterista tai oman alueesi
rakennusvalvontaviranomaiselta. Lisatietoja sivulta [6ytyy vinkkeja taulukon taytt6on.

SIJAINTI JA KAYTTOONOTTOPAIVA
Osoite

Postinumero
Postitoimipaikka
Rakennustunnus
Kiinteistétunnus
Kayttoonottopdiva/-vuosi

LAAJUUS

Kerrosala (m?)
Asuinpinta-ala (m?)
Kokonaistilavuus (m?3)

TONTTI

Pinta-ala (m?)
Omistus
Kaukolampoliittyma
Sahkoliittyma
Vesijohtoliittyma
Oma kaivo
Jatevesijarjestelma 1
Jatevesijarjestelma 2
Salaojat
Perusvesipumppaamo
Jatevesipumppaamo
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RAKENTEET

Perustukset

Runko

Julkisivut 1

Julkisivut 2

Vesikaton tyyppi

Vesikaton materiaali

TALOTEKNIIKKA

Lammitysmuoto 1

Lammitysmuoto 2

Lammitysmuoto 3

Lammonjakotapa 1

Lammonjakotapa 2

Ilmanvaihto

Oma sahkontuotanto

Oma lammodntuotanto

Keskusantenni

Satelliittiantenni

KaapeliTV

Valokuitu

MATERIAALITIETOJA

Vesijohdot sisalla

Vesijohdot tontilla

Viemarit sisalla

Viemarit tontilla

Salaojat
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MUUT TIEDOT
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Energia

Kulutusta kannattaa seurata kuukausittain. Nadin kulutuksia voidaan verrata vastaavaan ajankohtaan eri vuosina. Vertailun avulla voidaan maarittaa
kulutuksen tavoitetaso seka havaita kulutuksen kasvu tai seurata tehostamistoimenpiteiden vaikutusta energiankulutukseen.

Suositeltavat sisdlampétilat:
Oleskelutilat 20-21 °C

Makuuhuoneet 18-20 °C
Kylpyhuoneet 22-23 °C

Tuulikaapit ja porrashuoneet 15-18 °C
Lampimat varastot 12 °C

Autotalli (vdhintadn 5 °C

Lammonkulutus kWh

Vuosi tammi helmi maalis huhti touko kesa heina elo syys loka marras joulu yhteensa
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Sahkonkulutuksen akillinen lisddntyminen voi olla merkki laiterikosta, jonkin laitteen unohtamisesta paalle tai laitteen vaarastd asetuksesta.
Sahkoélammittdjan sahkonkulutus vaihtelee talvi- ja kesakuukausien valilla suuresti.

SAHKOA TULEE TOPSELISTA - TIEDATKO, PALJONKO KULUTAT SITA?
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Sahkonkulutus kWh
Vuosi tammi helmi maalis huhti touko kesa heina elo syys loka marras joulu yhteensa
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Vedenkulutuksessa on suuria eroja kotitalouksien valilla. Toiset parjadvat hieman vajaalla 50 litralla vuorokaudessa, kun taas joillakin vetta kuluu
vuorokauden mittaan [ahemmas kolmesataa litraa tai ylikin. Suurin osa kotitalouksissa kulutetusta vedesta kuluu hygienian hoitoon. Lampiman kdyttéveden

kulutus vaikuttaa my6s lampdenergian kulutukseen.

Motivan ja tydtehoseuran Kestava veden kaytto -projektin kyselytutkimuksen mukainen
vedenkulutuksen maaran jakautuminen kotitalouksissa vuonna 2020

Litraa henkil6a kohden vuorokaudessa Prosenttiosuus

Alle 50 I/hl6/vrk 7
50-99 I/hl6/vrk 41,8
100-149 I/hl6/vrk 34,7
150-199 I/hl6/vrk 11
200-299 I/hl6/vrk 4
300 I/hl6/vrk tai enemman 1,5

Vedenkulutus m3

Vuosi tammi helmi maalis huhti touko kesa heina
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Vedenkayton jakauma

17,5%

15,0 %

= WC = Hygienia Pyykinpesu Keittioc = Muu

elo Ssyys loka marras joulu yhteensa



Kayttoiat ja kunnossapito

Tassa osiossa on esitetty rakenteiden seka teknisten laitteiden keskimaaraiset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Keskimaaraiset kayttoiat ovat ohjekortista RT
18-10922 (KH 90-00403, LVI 01-10424) Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Kayttoiat ovat ohjeellisia ja rakennuksen normaalia
rasitusluokkaa vastaavia. Ohjeelliset kdyttoajat voivat vaihdella paikallisista olosuhteista johtuen.

Voit merkita taulukkoon oman kiinteistosi tiedot ja hyddyntda niitd suunnitelmallisessa kunnossapidossa. Ndin minimoit ennakoimattomat korjaustarpeet ja
voit sdastda korjauskustannuksissa.

R = Rakennuksen kayttoika

Laite tai jarjestelma Tekninen kayttéika Tarkastusvali Kunnossapitojakso Kayttoonottovuosi
a, (kk)

Tontti

Salaojakaivot ja -putket 50 2 5

Vesikatto

Bitumikermikate, 1-kerros 25 3

Bitumikermikate, 2-kerros 30 3 10

Sinkitty ja maalatu rivipeltikate 60 5 10...15

Profiilipeltikate 40 5 10...15

Tiilikate 45 5

Réaystaskourut ja syoksytorvet 25...40 1

Kulkusillat, kattotikkaat 50 5
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Laite tai jarjestelma

Tekninen kayttoika

Tarkastusvali

Kunnossapitojakso

Kayttoonotto-vuosi

a, (kk)
Julkisivut
Lautaverhous 50 5 5..20
Hirsipinta R 5 5...20
Tiiliverhous R 5 25
Rappaus 50 5 10...20
Pinnoittamaton betoni 40 5 15
Pinnoitettu betoni 50 5 10...20
Kuitusementtilevy 50 5
Elementtien saumat 20 5
Puuikkuna 50 2 5..15
Puu-ulko-ovet 40 2 5..15
Metalli-ikkunat R 1 5..20
Metalliulko-ovet 60 5 10...20
Alapohja 50...R 5 20
Eristeet 40...R 5..10
Kuivat sisatilat
Muovimatto 30
Laminaatti 15
Vinyylilattia 30
Lautaparketti 25 5..15
Liimattu parketti 40 5..15
Korkki 20
Maalattu sisdkatto 30
Maalattu / tapetoitu seindpinta 20
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Kunnossapitojakso

Laite tai jarjestelma Tekninen kayttoika Tarkastusvali a, (kk) Kayttoonottovuosi
Markatilat
Muovimatto 20 3 Tarvittaessa
Laattalattia ja kosteussulku 15 3 Tarvittaessa
Laattalattia ja bitumivedeneriste 30 3 Tarvittaessa
Laattalattia ja massavedeneriste 30 3
Maalattu sisdkatto 20 3
Laattaseind ja kosteussulku, levy 15 3
Laattaseind ja kosteussulku, kiviaines 18 3
Laattaseind ja massavedeneriste 30 3
Muovitapetti 12 3
Puupaneeli 12 3
Saunan paneelit 20 3
Talotekniikka
Lammitys
1 a, kun ika <10a
Lammonsiirrin 20 4 kk, kun ika 10...20 a
1 kk, kun ika >20 a
1 a, kun ika <10a
Oljysailié, muovi 40...50 4 kk, kun ika 10...20 a
1 kk, kun ikd >20 a
1 a, kun ika <10a
Oljysailis, teras 20...40 4 kk, kun ika 10...20 a
1 kk, kun ika >20 a
Oljypoltin, POK 15 1 1
Oljykattila 30...40 1 kk Puhdistus ja sasto
tarvittaessa
Kaasukattila 30...40 1 kk Puhdistus ja sadto

tarvittaessa
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Kunnossapitojakso

Laite tai jarjestelma Tekninen kayttoika Tarkastusvali a, (kk) Kayttoonottovuosi
Lammitys

Puupolttoainekattila 30 1 kk

Savupiippu 50 1 1 (nuohous)
Sahkokattila/-lamminvesivaraaja 30 1 10...15 (vastukset)
Maaldmpdpumppu 25...30, maapiiri R 1 kk

IIma-vesilampdpumppu 20 1 kk

IImalampopumppu 10...15 1 kk 1
Lammonsiirto ja luovutus

Terasputket sisatiloissa R

Kupariputket sisatiloissa 50 1

Kupariputket sisatiloissa, betonissa 40 1

Muoviputket 1

Komposiittiputket 50 1

Linjansaato- ja sulkuventtiilit 30 1

Patteriventtiilit 15...20 1

Moottoriventtiilit 10...20 1

Lampopatterit R

IImalammityskone 20...25 1

Kiertovesipatteri 30 1

Sahkoéinen lattialammitys 25
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Kunnossapitojakso

Laite tai jarjestelma Tekninen kayttoika Tarkastusvali a, (kk) Kayttoonottovuosi
Vesi- ja viemarijarjestelmat

Pumput 20...25 1
Moottoriventtiilit (runko+toimilaite) 5..20 1
Kupariputket 40...50

Teras- ja muoviputket 50 1
Pienpuhdistamot 50 1 1
Sadevesikaivot, muovi 50 1
Jatevesiviemarit, betoni 25 1
Jatevesiviemarit, valurauta, pantaliitos 50 1
Jatevesiviemarit, muovi 40 1
Vesihana, suihku, yksiote 15...25 1
Vesihana, suihku, termostaatti 10...15 1
Lattiakaivo 50 1
W(C-istuin 50 1
limastointi ja ilmanvaihto

Huippuimurit 20...25 1
Liesituuletin 40 1
IlImanvaihtokone 20...25 1
IlImanvaihdon paatelaitteet R 1
Muut jarjestelmat ja laitteet

Aurinkosdhkdpaneelit 25..30 1
Invertteri 15 1
Kotiautomaatio 5..15 1

Takka 25...30 1

Kiuas 10...15 1
Valaisimet 25

Suuret kodinkoneet 10

Palovaroitin 10 1 kk toimintakoe
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Kevat

Kesa

Vuosihuolto

Vuosihuoltokalenteriin merkitdaan vuosittain tehdyt huoltotoimenpiteet. Voit myos lisata listaan omia huoltotoimenpiteita. Seurannan avulla voit huomata
my0s, jos joku toimenpide jaa useana vuonna tekematta. Voit suorittaa huoltotoimia milloin vain ja merkata ne taulukkoon. Taulukossa esitetyt ajankohdat
ovat viitteellisia.

Kausittaiset toimenpiteet 20 20 20 20__ 20_ 20_  20_ | 20_ 20__ | 20_ @ 20__

lImanvaihdon toiminnan tarkkailu

Lammityksen kesasulku kiinni / lammityksen sulkeminen kesaksi
lImanvaihdon venttiilien / -koneen kesaasetukset ja asetusarvot
IImanvaihtokoneen ja ilmanvaihtoventtiilien puhdistus ja suodattimien vaihto
Lampopumppujen kondenssiveden poiston toiminnan tarkastus ja ohjaus
Aurinkopaneelijarjestelman toiminnan seuranta

Katon ja sen lapivientien tarkastus

Kattoturvatuotteiden tarkastus

Salaoja- ja sadevesiviemareiden toiminnan tarkastus

Pintavesien tarkkailu

lImanvaihdon toiminnan tarkkailu

Lammitysjarjestelman tarkastaminen / huollattaminen / huolto
Tulisijan puhdistus, piipun nuohous

Lampopumppujen puhdistus (myods lammityspiiri)
Liesituulettimen rasvasuodattimen puhdistus ja vaihto
Kylmalaitteiden ja lieden taustojen puhdistus

Vikavirtasuojien testaus (2 krt/vuosi)
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Syksy

Talvi

Vuosihuoltokalenteriin merkitdaan vuosittain tehdyt huoltotoimenpiteet. Voit myos lisata listaan omia huoltotoimenpiteita. Seurannan avulla voit huomata
myds, jos joku toimenpide jaa useana vuonna tekematta. Voit suorittaa huoltotoimia milloin vain ja merkata ne taulukkoon. Taulukossa esitetyt ajankohdat

ovat viitteellisia.

Kausittaiset toimenpiteet
IImanvaihdon toiminnan tarkkailu
Patterien termostaattien toimivuuden tarkastus
IImanvaihdon venttiilien talviasetukset
IImanvaihtokoneiden talviasetukset ja suodattimien vaihdot
Lammitysjdrjestelmien paisunta-astian esipaineen tarkastus
lImaldmpdpumpun sisa- ja ulkoyksikon puhdistus
Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus
Rannien ja rannikaivojen puhdistus

IlImanvaihdon toiminnan tarkkailu

Lammityksen toiminnan tarkastus

Palohalytinten ja hdkavaroittimen vuositestaus
Vesihanojen ja WC-istuinten kunnon tarkastus
Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus
Pesukoneiden letkujen tarkastus ja tarvittaessa vaihto

Katon lumikuorman (ja jadpuikkojen) tarkkailu, liukkauden torjunta

Lampopumppujen ulkoyksikdiden tarkastus ja jadnpoisto
Vikavirtasuojien testaus (2 krt/vuosi)
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MOTIVA OY | PIENTALON HUOLTOKIRJA | 2024

limanvaihdon toiminnan tarkkailu

Lammityksen kesdsulku kiinni/ Immityksen sulkeminen
kesaksi

limanvaihdon venttillien/-koneen kesdasetukset ja asetusarvot

limanvaihto-filmastointikoneen ja ilmanvaihto-venttiilien puhdistus ja
suodattimien vaihto

lima-vesildmpdpumpun ja il dmpd pun iveden poiston
toiminnan tarkastus ja ohjaus

Aurinkopanelijdrjestelman toiminnan seuranta

Katen ja sen Iapivientien tarkastus

Kattoturvatuotteiden {tikkaat, lumiesteet, kulkusillat) tarkastus
Salaoja- ja sadevesi-viemareiden toimivuuden tarkistus

Pintavesien tarkkailu

Kesa

limanvaihdon toiminnan tarkkailu
Lammitysjériestelman tarkistaminen /huollattaminen/huolto
Tulisijan pundistus, piipun nughous

limavesilamp&pumpun a Immityspiirin puhdistus
limaldmpopumpun puhdistus

Liesituulettimen rasvasuodattimen puhdistus tai vaihto
Kylmalzitteiden ja lieden taustojen puhdistus
Vikavirtasuojien testaus (2krtfvuasi)

Kylmaaineiden vuototarkastukset (lmpdpumput)

% Talvi

limanvaihdon toiminnan tarkkailu

Lammityksen ja limanvaihdon toiminnan tarkastus

./~ Palohdlyttimen ja hakavaroittimen vuositestaus

Vesihanojen ja wc-istuinten tarkastus
Vesilukkejen ja lattiakaivojen puhdistus

Pesukoneiden letkujen tarkastus/vaihto

/" Katon lumikuorman (ja jadpuikkojen) tarkkailu, liukkauden torjunta

ampun /11 flampapumpun ulkoyksikan tarkastus ja
jaanpoisto, jdanpoiston tarkastus.

Vikavirtasuojien testaus (2krtfvuosi)

D Syksy

limanvaihdon toiminnan tarkkailu

./ Patterien termostaattien toimivuuden tarkastus

v ihdon venttiilien

/" limanvaintokoneen talviasetukset ja suodattimien vainto

/ Lammitysjérj N paisunta-astian esipaineen tarkastus

limaldmpdpumpun sisa- ja ulkoyksikdn puhdistus

v U istuksen kunnon

/" Rénnien ja rénnikaivojen puhdistus



Korjauspaivakirja

Merkitse korjauspaivakirjaan kiinteistdssa tehtyja kunnossapito-, peruskorjaus- ja perusparannustoita kustannuksineen. Voit kirjata ylos myos tyon tekijan
tiedot, jos teetét toitd ulkopuolisella ammattilaisella.
Voit myos kerdta dokumentteja ja kuvia talteen. Kuvia on hyva tallentaa erityisesti sellaisissa korjauksissa ja huolloissa, joissa osat jadvat piiloon maan alle tai

rakenteisiin.

Paivamaara | Toimenpide
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Paivamaara | Toimenpide
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PTS

Pientalon kunnosta vastaa aina omistaja, jonka on tarkeaa yllapitaa talon huoltokirjaa ja laatia sdanndllisesti paivitettava pitkan aikavalin suunnitelma talon
kunnossapidosta (PTS). Néama yhdessa auttavat kodin energiatehokkuuden, terveellisyyden ja viihtyisyyden ylldpidossa ja parantamisessa koko sen kayttdian
ajan.

PTS auttaa talon omistajaa remonttien aikatauluttamisessa, niiden keskinadisten vaikutusten ja kustannusten huomioimisessa, seka energiankulutuksen

pienentdamisessa. Suunnitelmassa korjaussuunnitelmat kustannusarvioineen asetetaan aikajanalle.

Suunnitelman laatimisessa kannattaa kdyttdad apuna alan asiantuntijaa kuten lvi-suunnittelijaa tai energiatodistuksen laatijaa. Jotta aikataulutettu
suunnitelma tuleville vuosille voidaan laatia, talon nykyinen kunto taytyy tuntea. PTS-suunnitelman laadinnassa auttavat aiemmin tai sen yhteydessa
toteutettu kuntokartoitus ja energiatodistus. Suunnitelmaa on hyva tarkastella ja paivittaa vuosittain. On tarkeaa, ettd PTS:3an kirjataan
kunnossapitotoimien ohella keskeiset rakennuksen energiatehokkuutta parantavat ja uusiutuvan energian kayttoa lisdavat toimenpiteet.

Kirjaa seuraavalla sivulla olevan taulukon ensimmaiseen sarakkeeseen suunniteltu korjaus- tai perusparannustoimenpide. Toimenpiteen kustannusarvion
voit kirjata suunnittelemallesi vuodelle.

Alariville voit laskea yhteen vuosittain suunniteltujen toimenpiteiden kustannusten kokonaissumman, jonka avulla voit ennakoida paremmin kunnossapidon
kustannuksia.
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Korjaus-, perusparannus- tai
energiansaadstotoimenpide

Kustannusarvio [€] ja arvioitu toteutusvuosi

20

20__

20

20

20__

20

20

20__

20

20

YHTEENSA
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Materiaalit

Listaa eri huonetiloissa tai pinnoilla kdytetyt pintamateriaalit ja -kdsittelyaineet yl6s. Tiedoista on hyotyd, kun taloa kunnostetaan.

Eri materiaaleja voivat olla esimerkiksi maalit, tapetit, lattiapinnat tai vedeneristeet.

Huonetila tai pinta

Materiaali / Maali / Valmistaja

Varisavy/Tyyppi

Toteutusvuosi
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Huonetila tai pinta

Materiaali / Maali / Valmistaja

Varisavy/Tyyppi

Toteutusvuosi
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Lisatietoja

Huoltokirjan yhteyteen kannattaa koota lisdksi muita kiinteistoon liittyvia dokumentteja ja valokuvia, kuten paikantamispiirrustuksia, taloteknisten laitteiden
tavoitearvoja ja kayttdaikatauluja, hoito-, huolto- ja poikkeustilanneohjeita, laitteiden kdyttoohjeita ja takuutodistuksia sekd muita rakentamiseen liittyvia ja
viranomaisasiakirjoja.

Mikali alkuperaisia piirustuksia ei ole saatavilla, paikantamispiirustukset voidaan luonnostella itse. Tavoitearvojen ja kdyttoaikataulujen osalta voidaan kirjata
yl6s sisdilman ja kayttoveden tavoitelampotilat seka jarjestelmien kayttotiedot. Hoito- ja huolto-ohjeet voidaan koota kattamaan pientalon yleisempien
jarjestelmien ja laitteiden osalta. Poikkeustilanteita varten kannattaa myos laatia ohjeet. Poikkeustilanteita voivat olla esimerkiksi vesijohtovuodot,
vesijohtojen jadatyminen, viemarien tukkeutumiset ja kovat pakkaset. Kayttdohjeet ja takuutodistukset, jotka liittyvat kiinteistonpitoon ja rakentamiseen,
kannattaa myods kerata talteen. Jos kayttoohjeita ei ole enda saatavilla, niita voi tiedustella valmistajalta.

Huoltokirjan yhteyteen voidaan myos kasata kiinteiston muut asiakirjat, kuten rakentamiseen liittyvat asiakirjat ja viranomaisasiakirjat. Voit koota uusia
ohjeita ja dokumentteja tarpeesi mukaan.

Vaihtoehtoja kiinteiston perustietoihin - Alle on listattu muutamia vaihtoehtoja, joita voi kdyttda apuna taytettdessa kiinteiston perustietoja.
Perustukset: Antura, Betonisokkeli, Harkkosokkeli, Terdspalkit, Maanvarainen betonilaatta, Kantava betonilaatta, Puurakenteinen rossipohja
Runko: Betoni, Puu, Hirsi

Julkisivut: Betoni, Tiili, Lauta, Hirsi, Rappaus, Kuitusementtilevy

Katto: Harja, Pulpetti, Tasa, Pelti, Bitumikermi, Kuitusementti

Laimmadnjako: Patterilammitys, Lattialammitys, lImalammitys

llImanvaihto: Koneellinen tulo-/poisto lammontalteenotolla, Koneellinen tulo-/poisto, Koneellinen poisto lammontalteenotolla, Koneellinen poisto,
Painovoimainen

Jatevesijarjestelma: Kunnallinen jatevesiverkosto, Panospuhdistamo, Maaimeyttamo, Maasuodattamo, Harmaavesisuodatin, Umpisailié
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