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1. Yleisesittely
1.1. Monipuolisia toimitiloja Saarijarvella

SSYP Kiinteistot Oy vuokraa, yllapitaa, rakennuttaa kaupan
toimitiloja ja teollisuuskiinteistoja Saarijarvella. SSYP Kiinteistot
Oy on Saarijarven kaupungin 100% omistama konserniyhtio.

Yhtio hallinnoi 15 kiinteist6a, joissa omia vuokrattavia tiloja noin
38 100 m?. Tiloissamme on talla hetkelld n. 50 vuokralaista.
Paapainopiste on teollisissa tai pienteollisissa kiinteistoissa.
Saarijarven taajama-alueelta loytyy on myos liike- ja
toimistotiloja. Yhtiéo myo6s isanno6i kaupungin omistamista
kiinteistoja.
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2. Toiminnan nakymia viime vuosina
2.1. Tilojen vuokrausasteen kehitys

12-2018 12-2019 12-2020 12-2021 12-2022
81 % 85 % 89 % 97 % 98 %

Tavoitteita:
» TA 2023 tavoite on pitdaa vuokrausaste yli 95 %:ssa

Kiinteistot/asiakkuudet 3 korissa:
» Strategiset asiakkuudet/hyvat ja kehitettavat kiinteistot
» Alueellisesti merkittavat asiakkuudet/yllapidettavat kiinteistot
» Purettavat/myytavat kohteet
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3. Case Rentontie 3 ja 7 — Energiataloudellinen
kehittaminen

Lahtokohdat:

- Noin 9.500 m2 teollisia vanhoja teolliseen kayttoon rakennettu toimitiloja

- 2 kpl rakennuksia, jotka on kytketty toiseen ”putkella” (toisessa tehdas, toisessa pien
yrityksia 12 kpl)

- Rakennettu ja laajennettu 6 vaiheessa 70 luvulta 90 luvulle (elektroniikka tuotannon
tarpeisiin)

Kiinteiston plussat:
- Hyva sijainti 13 tie varrella
- Asiakkuudet (strategisesti ja alueellisesti merkittavia)

Kiinteiston miinukset
- Korjausvelkaa on/oli merkittavasti kiinteistotekniikan ja energiatalouden
puolella, kiinteiston yllapidossa kehitettavaa
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4. Case Rentontie 3 ja 7 — Vaiheistettu eteneminen:

1. Energiakatselmus 4/2021
»  Afry Finland Oy

2. Energiasaastoja koskevat lahestymistavan valintavaihe
» Energian tuotantoon perustuva - kevat 2022 (hylattiin, syysta...)
» Energian sdastoon perustuva — kesa 2022 (valittiin, syysta...)

3. Toteutus syksy 2022

» |v- koneiden ajantasaistaminen (1 uusi, taajuusmuuntajia, kanavistojen
muutokset ja saadot, patteriverkoston pudistus, tasapainotus

» Kiinteistbautomaatio uusiksi, etdvalvonta- ja —ohjaus, 2 x 6ljykattilaa uusiksi,
prosessilammon talteenottoon parannuksia, kayttovesi sahkolle)

> Oljyn kulutus 1-6 2023 laski -44% litroissa/euroissa

» Investoinnin kustannus 550 te (netto 440 te), TMA noin 5 v
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4. Case Rentontie 3 ja 7 — Vaiheistettu
eteneminen, seuraavat askeleet:

4. Syksy 2023 — osittainen siirtyminen sahkéon perustuvaa energiantuotantoon

Teollisen asiakkaan ehdoilla, pois 0ljysta

Nyt tiedetdan todellinen energiantuotannon tarve (sadstot tehty)
Vaihtoehtojen kartoitus kdaynnissa parhaillaan (ILVP poydalla)
Investoinnin budjettihinta noin 250 te (TMA 7,9 v)
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5. Muita tulevia toimia

» Rakennustekniikkaan parannuksia — mm. lampdvuodot

» Viimekaddessa asiakkuudet ja asiakaskannattavuus ohjaavat kehittamista
» Projektista on opittu mita...?
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