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Toimittaja:
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xxx
xxx
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xxx
Hanke:

xxx
Esco-palvelut XXX
perustiedot

(  Hanke:
Esco-palvelujen puitesopimus 20XX – XX.XX.20XX on allekirjoitettu XX.XX.20XX. Tässä hankkeessa noudatetaan puitesopimuksessa määriteltyjä menettelytapoja sopimusehtoineen. 
(  Rakennuskohde:
XXXX
(  Urakkamuoto:
Esco-toimittaja toimii hankkeissa pääsuunnittelijana, pääurakoitsijana ja lainsäädännön tarkoittamana päätoteuttajana. Toimittaja voi käyttää toteutuksissaan aliurakoitsijoita. Tilaaja voi käyttää omia puitesopimusurakoitsijoitaan tai muita erityisalan osaamista omaavia toimijoita omien töittensä toteuttamisessa Esco-hankkeiden yhteydessä.
Jos rakennusautomaatiotöitä ei toteuteta hankkeen yhteydessä, niin ne tehdään yhteistyössä tilaajan puitesopimustoimijoiden kanssa. Tilaaja maksaa rakennusautomaatioon liittyvät työt suoraan puitesopimustoimijoilleen. Rakennusautomaatiotöissä on otettava huomioon nykyinen lainsäädäntö niihin liittyen.
Rakennusautomaatiotyöt suorittavat seuraavat yritykset
· XXX

Työt toteutetaan olemassa olevaan kiinteistökantaan, joka edellyttää toimittajalta kiinteistön käytön huomioimista siten, että käyttö ei häiriinny ja käyttäjän toiminta voi jatkua turvallisessa ja terveellisessä ympäristössä.
1. sopijapuolet

(  Tilaaja: 
XXX
XXX

XXX
Tilaajan edustajat sopimusasioissa:
- xxx (YSE)
Tilaajan yhteyshenkilönä toimii

· XXX

Tilaajan edustajat työsuoritukseen liittyvissä asioissa:

· hankkeen projektipäällikkö tai hankkeesta vastaava henkilö Tilapalvelussa
Maksuerälaskut ja erikseen sovittavat laskujen maksukäytäntö on esitetty tämän sopimuksen kohdassa numero 4.

Muut laskut osoitetaan XXX
Laskutus hoidetaan verkkolaskutuksena
Y-tunnus: XXX
XXX
ovt-tunnus XXX

operaattori: XXX
välittäjätunnus XXX
Hanketunnukset ja laskun merkit toimeksiantojen mukaisesti 

(  Toimittaja:
XXX
XXX

XXX

Toimittajan edustajat sopimusasioissa:

XXX

Toimittajan edustajat työsuoritukseen ja ylläpitoon liittyvissä asioissa:

XXX
2. sopimusasiakirjat 
1. Puitesopimus (3.5.2016)
2. Tämä sopimus
3. VUODEN 20XX Urakkahinta ja energian säästömäärä, puitesopimusajan hankkeiden hinnoittelu
Tarjouksen mukainen kokonaishinta viidelle kohteelle on XXXX € (alv 0 %). Laskennallinen energiansäästömäärä on XXXX MWh vuodessa. Takaisinmaksuajaksi toimija on laskenut tarjouksessa määritetyille toimenpiteille tilaajan ilmoittamilla energiahinnoilla XXX vuotta.

Edellä mainitut hinnat ja takaisinmaksuaika tarkistetaan puitesopimuksen jälkeisen toteutussuunnittelun yhteydessä ja ne on määritelty tähän sopimukseen. Säästövertailussa käytetään energian kulutuksen lähtötasona vuosien 20XX-20XX kulutusten keskiarvoa lämmön ja sähkön osalta. Kohdekohtaisissa vuosikulutuksissa saattaa olla häiriötekijöitä, jotka saattavat vaikuttaa vuositason seurantaan poikkeavuutta. Tällaiset poikkeavuudet pyritään huomioimaan, kun säästyneitä energiamääriä tarkastellaan säästötakuuta arvioitaessa ylläpitokaudella. Esimerkiksi normitettu lämmönkulutus voi antaa liian korkean kulutuksen jonkin kuukauden ajalta.

Kulutukset tarkastetaan ensisijaisesti energiayhtiöltä saatavien kulutuslukemien perusteella sekä lisäksi xxx Oy:n XXX-raportoinnin kautta.
Tarkistetuista laskelmista ja lopullisesti toteutettavaksi sovituista toimenpiteistä on laadittu tämän asiakirjan liitteeksi maksusuunnitelma, jonka osapuolet hyväksyvät.
Tähän sopimukseen liitetään asiakirjaksi lähtötasotarkastelusta laaditut raportit.
Toimittaja antaa kohteille tarjouspyynnössä määritellyn säästötakuun (megawattitunteina vuodessa).

Urakoitsijan laskema säästötakuu on yhteensä XXX MWh vuodessa.

Takaisinmaksuaika on XX vuotta (RAU-kustannukset huomioituna).

Säästötakuu on laskettu kiinteistökohtaisesti. Tarjoaja takaa lupaamansa säästön. 

Siinä tapauksessa, että takuuarvo ylittyy, ”extra-säästö” jaetaan Tilaajan ja toimittajan kesken (50 % - 50 %) lisäsäästönä.

Jos takuuarvoon ei päästä, toimittaja maksaa erotuksen. Sanktiot määräytyvät seuraavasti, suoritettavan sanktion määrä suhteessa alituksen määrään: 

· 10 % alitus ( 1:1, alitusta vastaavan sähkö- ja lämpömäärän energiahinnasta

· > 10 % alitus ( 2:1 sähkö ja 3:1 lämpö

Ylitystä ja alitusta tarkastellaan energian eli MWh:ien perusteella. Lämpöenergia huomioidaan lämpötilanormitettuna.
Alittumisesta tai ylittymisestä aiheutuneet sähkö- ja lämpökustannukset tarkastellaan erillisillä laskelmilla. Hyvitys tai lisäsäästö lasketaan tämän sopimuksen XXX kohteen yhteenlasketusta säästötoteumasta.
Kohteiden energiankulutus tarkastellaan kohteittain, mutta ”maksatuskauden” vuosittaiset hyvitykset ja veloitukset pyritään käsittelemään yhdellä laskulla. Tarkastelujakso on kalenterivuosi, seurantakokous pidetään välittömästi, kun energiaraportit valmistuvat vuoden vaihteen jälkeen. 

Annetut hinnat sisältävät kaikki palvelun tuottamisesta aiheutuvat kustannukset kuten kilometrikorvaukset, ateriakorvaukset, matka-aika työmaalle, ylityö ym. korvaukset, päivärahat, matkaliput, majoituskustannukset, kokouspalkkiot, postitus, tietoliikenne yms. kulut tilaajan kuntarajojen sisäpuolella. Kuntarajojen ulkopuolella sijaitseviin kohteisiin tehtävissä töissä otetaan huomioon matka-ajasta ja kilometrikustannuksista aiheutuvat kustannukset.

Mahdollisten lisätyötilauksien alihankintojen, joille ei ole määritelty ennalta hintaa, yleiskulukorvauksen prosenttina käytetään 12 %.

Energiankulutuksen mittausjärjestelyt ja säästön toteumatarkastelut tehdään kohteittain seuraavin periaattein

xxxx, säästön toteutuman tarkastelu

Laskennalliset säästömäärät vuodessa: sähkö XXX MWh, lämmitys XXX MWh

· kiinteistön päämittausjärjestelmä (sähkö, lämmitys)
· aurinkotuotantojärjestelmän sähkömärän alamittaus (toteutettu 20XX)

· todetaan ennen uusinnan aloittamista käyttöhenkilöstön kanssa ilmanvaihdon käyntiajat ja kirjataan. ko. ajat

xxx, säästön toteutuman tarkastelu

Laskennalliset säästömäärät vuodessa: sähkö XXX MWh, lämmitys XXX MWh

· kiinteistön päämittausjärjestelmä (sähkö, lämmitys)

· mitataan uusittavien vanhojen valaisimien sähkönkulutus ennen uusimista sekä uusien valaisimien sähkökulutus sekä arvioidaan käyttöhenkilöstön kanssa ko. valaistuksille käyttöaika

· todetaan ennen uusinnan aloittamista käyttöhenkilöstön kanssa ilmanvaihdon käyntiajat ja kirjataan. ko. ajat

xxx, säästön toteutuman tarkastelu

Laskennalliset säästömäärät vuodessa: sähkö XXX MWh, lämmitys XXX MWh

· kiinteistön päämittausjärjestelmä (sähkö, lämmitys)

· mitataan uusittavien vanhojen valaisimien sähkönkulutus ennen uusimista sekä uusien valaisimien sähkökulutus sekä arvioidaan käyttöhenkilöstön kanssa ko. valaistuksille käyttöaika
· todetaan ennen uusinnan aloittamista käyttöhenkilöstön kanssa ilmanvaihdon käyntiajat ja kirjataan. ko. ajat

xxx, säästön toteutuman tarkastelu

Laskennalliset säästömäärät vuodessa: sähkö XXX MWh, lämmitys XXX MWh

· kiinteistön päämittausjärjestelmä (sähkö, lämmitys)

· lämpöpumpulle asennetaan sähkön mittaus

· lämmönjakokeskuksen alamittaukset

· mitataan uusittavien vanhojen valaisimien sähkönkulutus ennen uusimista sekä uusien valaisimien sähkökulutus sekä arvioidaan käyttöhenkilöstön kanssa ko. valaistuksille käyttöaika

· todetaan ennen uusinnan aloittamista käyttöhenkilöstön kanssa ilmanvaihdon käyntiajat ja kirjataan. ko. ajat

xxx, säästön toteutuman tarkastelu

Laskennalliset säästömäärät vuodessa: sähkö XXX MWh, lämmitys XXX MWh

· kiinteistön päämittausjärjestelmä (sähkö, lämmitys)

· aurinkotuotantojärjestelmän sähkömärän alamittaus (toteutettu 2016)

· todetaan ennen uusinnan aloittamista käyttöhenkilöstön kanssa ilmanvaihdon käyntiajat ja kirjataan. ko. ajat   
4. rahoitusmenettely ja Urakkahinnan maksaminen 
XXX rahoittaa hankkeen rakentamisen XXX leasing-rahoituksen kautta. Urakkahinta maksetaan kohteittain hyväksyttävän maksuerätaulukon mukaisesti. Kaikki laskut investoinnista laskutetaan Leasing-yhtiöltä. Tuki on ylimääräinen lyhennys ja XXX kaupunki voi esim. keventää siten näiden kohteiden leasing-maksuja.

Toimittaja lähettää laskun suoraan XXX:lle osoitteella:

XXX
Hyväksyttyjen laskujen maksuehto on 21 päivää siitä, kun lasku on hyväksytty. Viivästyskorko on korkolain mukainen kulloinkin voimassa oleva viivästyskorko.
Lisätöistä maksu maksetaan, kun laskua koskeva työ on tehty ja hyväksytty. Maksut perustuvat soveltuvin osin annettuihin yksikköhintoihin. 

Tilaaja ei maksa pienlaskutuslisiä. Laskuissa täytyy näkyä myös yksikköhintoina tehdyissä töissä päivittäiset erittelyt (kuka tehnyt, milloin ja mitä), työt kuittautetaan valvojalla viikoittain.
Ylitöistä maksetaan korvaus silloin, kun siitä on erikseen sovittu tilaajan kanssa.
Ylläpitoajan maksut on määritelty maksueräliitteen mukaisesti näille kolmelle kohteelle. Maksut veloitetaan vuosittain vuoden kesäkuun 30. päivään mennessä koko vuoden osalta. 
5. Urakka-aika, huoltoaika, sopimusaika 
Urakka-, huolto- ja sopimusajat sovitaan kohteittain.

Vuoden 20XX toimenpiteet tulee toteuttaa siten, että ne aloitetaan kesäkuussa ja kiinteistöjen käyttöä häiritsevät työt on tehty kunkin kohteen kesätauon aikana siten, että kiinteistöjen käytölle ei aiheudu haittaa. Täysin valmiit töiden tulee olla XX.XX.20XX mennessä, jonka jälkeen energiatarkastelujaksot alkavat. Työt on pyrittävä tekemään yhtäjaksoisesti ja on vältettävä, töiden ajoittumista loppuvuoteen. Toimittaja huolehtii päätoteuttajana aktiivisesti myös sivu-urakoitsijoiden töiden edistymisestä aikataulujen mukaisesti.
Jos töitä ei pystytä suorittamaan vuoden 20XX aikana sen takia, että työt häiritsevät rakennuksen käyttöä, voidaan töitä siirtää vuodelle 20XX. Tällaisista töiden siirtämisistä on sovittava tilaajan kanssa ja niiden on valmistuttava täysin valmiiksi viimeistään viikkoa ennen Business Finlandin päätöksessä ilmoitettua valmistumispäivämäärää. Toimittaja laatii tällaisille siirrettäville työosuuksille erillisen aikataulun ja selvityksen toimenpiteen vaikutuksesta takaisinmaksuaikaan ja säästömäärätarkasteluihin ennen toteutusajankohdan siirrosta sopimista.
Vuoden 20XX toimenpiteiden huoltoaika on viisi vuotta, jona toimittaja huoltaa asentamansa laitteistot. Tämän jälkeen toimittaja laatii tilaajalle laitteiden huolto-ohjelman lopulle sopimusajalle.

Vuoden 20XX toimenpiteille sopimusaika on takaisinmaksuaika arvioitu energiatuki ja RAU-kustannukset huomioituna eli X vuotta. 
Tilaaja antaa toimittajalle oikeuden kohteiden rakennusautomaation etävalvontaan ellei kohteen turvallisuusjärjestelyt sitä nimenomaisesti estä. Toimijalla on oikeus tehdä toimintatarkastuksia kiinteistöllä ilmoittamalla niistä ensin kiinteistönhoitajalle. Toimijalla on oikeus olla yhteydessä tilaajan järjestämään kiinteistönhoitoyritykseen selvittäessään kohteiden käyttöä pyrkiessään ohjaamaan energiankäyttöä.
Puitesopimuksessa on edellytetty, että energiansäästö toteutetaan olosuhteita heikentämättä.

6. Viivästyssakko 
Viivästyssakot sovitaan kohteittain, määritelty puitesopimusohjelmassa.
Mahdolliset sakolliset välitavoitteet sovitaan kohteittain.
7. Takuuaika 
Takuuaika alkaa XX.XX.20XX ja päättyy XX.XX.20XX. Vuoden 20XX toimenpiteisiin kohdistuva takuuaika on viisi vuotta. Jos toimittaja siirtää laitehankintoja ja asennuksia vuodelle 20XX, jatketaan näiden asennusten ja laitteiden takuuaikaa valmistumisajankohdan mukaan.
8. Vakuudet 
Vuoden 20XX toimenpiteille toimittaja antaa rakennusajalle 10 % suuruisen vakuuden ja takuuajalle 5 % suuruisen vakuuden hankintojen yhteisarvosta.

9. Vakuutukset 
Toimittaja vakuuttaa vuonna 20XX toimenpiteinä olevat kohteet rakennustyövakuutuksin.

· XXX 5,0 milj. euroa

· XXX 3,0 milj. euroa

· XXX 5,0 milj. euroa 

Muissa kohteissa työt ovat yleisluontoisia ja kunnossapitotöihin verrattavia. Näissä kohteissa vahingonkorvaukset suoritetaan toimittajan vastuuvakuutuksesta.
Tilaajan vastuuhenkilö ilmoittaa Esco-toteutuksista erikseen XXX kaupungin vakuutuksista huolehtivalle taholle.

Toimittaja vastaa omien työntekijöiden, työvälineiden sekä tarvikkeiden vakuuttamisesta. Toimittajalla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus, vähintään XXX euroa vahinkotapahtumaa kohti.
Toimittaja laatii kohteille tulityösuunnitelman tulitöiden tekemistä varten. 
10. tilaajan myötävaikutusvelvollisuus 
Tilaaja vastaa siitä, että tilaajan vastuulla olevat tehtävät suoritetaan sopimuksen mukaisesti.

Tilaaja maksaa kohteiden rakennusluvat. Toimittaja selvittää rakennuslupien tarpeen. Myöhästyneiden tai keskeneräisten työosuuksien uusintatarkastuksien kustannuksista vastaa toimittaja.
Tilaaja teettää tarvittaessa kiinteistöihin haitta-ainekartoitukset (asbesti yms.) ennen toimittajan töiden aloittamista.  

Muut töiden suorittamiseen tarvittavat luvat hankkii ja niiden kustannuksista vastaa toimittaja.
Kiinteistöjen ylläpidon aikaisen energiaseurannan ja valvonnan tulee sujua yhteistoiminnallisesti osapuolien kesken. Näihin osapuoliin kuuluvat myös kiinteistönhoitoyritys ja tilaajan rakennusautomaation puitesopimuksen mukaisesta palvelusta huolehtiva yritys sekä muut tilaajan hankkimat palvelut.

11. lisä- ja muutostöiden tilaaminen
Lisä- ja muutostöiden tilaukset tekee hankkeesta vastaava tilaajan projektipäällikkö. Pienistä ja/tai kiireellisistä töistä voi myös valvoja tehdä suullisen tilauksen tilaajan ja valvojan välisen sopimuksen mukaisesti.
12. Työmaan johtovelvollisuudet ja työmaapalvelut 
Työmaan työnjohtovelvollisuuksista vastaa hankkeen pääurakoitsija, joka toimii myös päätoteuttajana. Toimittaja sitoutuu noudattamaan työmaan järjestelyä, yhteensovitusta ja työturvallisuutta koskevia ohjeita. Toimittaja huolehtii työmaapäiväkirjan ylläpitämisestä sekä työntekijöiden listaamisesta henkilötasolla.
Työmaapalveluista vastaa hankkeen pääurakoitsija eli toimittaja. Työmaapalvelut koskevat myös tämän sopimuksen alistettuja sivu-urakoita sekä tilaajan hankintoja ja erillisurakoita.

Kohteen edellyttäessä rakennuslupaa, kuuluvat vastaavan työnjohtajan ja KVV- ja IV-työnjohtajan hyväksyttämiset toimittajan velvoitteisiin. Näissä hankkeissa turvallisuuskoordinaattorina toimii tilaaja tai tilaajan valtuuttama henkilö.
Toimittaja huolehtii verottajan tiedonantovelvollisuudesta ja tilaajavastuulain noudattamisesta sekä työturvallisuudesta.
13. työsuojelu 
Työmaan turvallisuuden yleisjohdosta vastaa työmaan johtovelvollisuuksista vastaava urakoitsija eli toimittaja. Aliurakoitsijoiden on ilmoitettava kohdekohtaisesti päätoteuttajalle työturvallisuudesta vastaava henkilönsä.
14. laatu ja työn suoritus
Toimittajan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden työnjohdon ja työvoiman osaamista ja työsuoritusta sekä työtuloksen vaatimustenmukaisuutta. Työvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja työsuorituksen laatuun on kiinnitettävä huomiota. Toimittajan on myös valvottava hankintojen ja aliurakoitsijoiden rakennusvaiheiden kelvollisuutta, jotta suunnitelmien mukainen laatu saavutetaan kaikilta osin.

Työtä suorittaessaan tulee toimittajan erityisesti ottaa huomioon rakennuksessa tapahtuvan toiminnan häiriötön sujuminen sekä käyttäjän kanssa sopiminen toimenpiteiden aikataulusta, kestosta ja vaikutuksista riittävän ajoissa. Toimittajan tulee myös noudattaa tilaajan ohjeistusta P1-rakentamisesta sekä pienten hankkeiden puhtaudenhallinnasta. 
Toimittaja raportoi tilaajalle töidensä edistymistä erikseen sovittavalla tavalla.

Tilaaja valvoo työsuorituksia tarjouspyynnön ja puitesopimusohjelman mukaisesti. Laatupoikkeamat käsitellään puitesopimusohjelman mukaisesti.
15. Riitaisuuksien ratkaiseminen 
Tätä sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskinäisten neuvottelujen avulla. Mikäli yhteisymmärrystä ei saavuteta, niin riitaisuudet jätetään XXXXX  käräjäoikeuden ratkaistaviksi.

Tätä sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, toinen tilaajalle ja toinen toimittajalle. 

XXXX          XXX.20XX
Allekirjoitukset:

XXX




XXX
_________________________                   _______________________

XXX




XXX
Todistajat:

_________________________                   _______________________

Liitteet
Tämän sopimuksen liitteenä olevat asiakirjat ovat
· Esco-kohteiden tarjousesitys vuodelle 20XX (lyhyt kuvaus toimenpiteestä säästömäärineen ja tarjoushintoineen)
· Hankekuvaus (listaus toteutettavista töistä, laitehankinnat)

· Säästölaskelmat ja takaisinmaksuaika

· Aikataulu

· Maksuerätaulukko

· Kohdekohtaiset kulutustiedot vuosilta 20XX – 20XX
· Lähtötasoraportti XXX keräämät tiedot kohteiden asetteluarvoista, esim. ilmanvaihtokoneiden käyntiajoista sekä valaistuksen käyttöajoista)
Sopimus Esco-palveluista 20XX
Sopimus Esco-palveluista 20XX

