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Toimittaja:

XXX XXX



 
XXX XXX
xxx
xxx
xxx
xxx
Hanke:

Esco-palvelujen puitesopimus 20XX – 20XX
Esco-palvelut
perustiedot

(  Hanke:
Esco-palvelujen puitesopimus 20XX – 31.12.20XX sekä Esco-hankinnan tarjouskilpailutuksessa edellytettyjen kohteiden toimenpiteiden toteuttaminen vuonna 20XX. Viimeinen hanketilaus tehdään XX.XX.20XX mennessä. Hankkeiden takuut ja vastuut jatkuvat tämän jälkeen hankekohtaisten sopimusten mukaisesti.
(  Rakennuskohde:
Esco-palvelun kohteina ovat kaikki XXX XXXn hallinnassa olevat XXX kaupungin kiinteistöt. Toimittaja tekee energiakatselmuksia kiinteistöihin yhteisesti sovitussa laajuudessa perustuen kiinteistöjen tuleviin korjautarpeisiin. Toteutettavista toimenpiteistä laaditaan yhteisesti sopimusasiakirjat kunkin hankkeen osalta.

Vuonna 20XX toteutetaan tarjotut toimenpiteet kohteisiin XXXX. Toimittaja laatii kohteisiin suunnitelmat, joiden perusteella päätetään lopullisista toteutuksista.
(  Urakkamuoto:
Esco-toimittaja toimii hankkeissa pääsuunnittelijana, pääurakoitsijana ja lainsäädännön tarkoittamana päätoteuttajana. Toimittaja voi käyttää toteutuksissaan aliurakoitsijoita. Tilaaja voi käyttää omia puitesopimusurakoitsijoitaan tai muita erityisalan osaamista omaavia toimijoita omien töittensä toteuttamisessa Esco-hankkeiden yhteydessä. Rakennusautomaatiotyöt tehdään yhteistyössä tilaajan puitesopimustoimijoiden kanssa lain: ”Laki rakennusten varustamisesta sähköajoneuvojen latauspisteillä ja latauspistevalmiuksilla sekä automaatio- ja ohjausjärjestelmillä” https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2020/20200733 mukaisesti.


Työt toteutetaan yleensä olemassa olevaan kiinteistökantaan, joka edellyttää toimittajalta kiinteistön käytön huomioimista siten, että käyttö ei häiriinny ja käyttäjän toiminta voi jatkua turvallisessa ja terveellisessä ympäristössä.
1. sopijapuolet

(  
Tilaaja: 
XXX XXX
xxx
xxx
Tilaajan edustajat sopimusasioissa:
- xxx (YSE)
Tilaajan yhteyshenkilönä toimii

· xxx

Tilaajan edustajat työsuoritukseen liittyvissä asioissa:

· hankkeen projektipäällikkö tai hankkeesta vastaava henkilö XXXssa
Laskutus hoidetaan verkkolaskutuksena, tiedot ovat
Y-tunnus: 

XXX XXX
ovt-tunnusoperaattori: 

välittäjätunnus 

Hanketunnukset ja laskun merkit toimeksiantojen mukaisesti 
(  Toimittaja:
XXX XXX
xxx

xxx
Toimittajan edustajat sopimusasioissa:

xxx

xxx
xxx
Toimittajan edustajat työsuoritukseen ja ylläpitoon liittyvissä asioissa:

xxxx, hankesopimuksissa määritellään hankekohtainen projektipäällikkö tai hankkeesta vastaava henkilö
xxx
xxx
xxx

xxx
2. Nimistö

Tässä puitesopimuksessa käytetään ensisijaisesti rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998, RT 16-10660 mukaista nimistöä ja toissijaisesti muita julkaistuja ja rakennusalalla yleisesti käytössä olevia nimistöjä. Rakennusurakan yleisistä sopimusehdoista käytetään jäljempänä nimitystä YSE.

Suunnittelun osalta käytetään Suunnittelun yleisiä sopimusehtoja KSE 2013.
Palvelun osalta käytetään palveluhankintojen sopimusehtoja JYSE 2009 Palvelut.
3. toimittajan suoritusvelvollisuus
Suoritusvelvollisuuteen kuuluvat:

1. Energiakartoitusten tekeminen
2. Hanke-ehdotusten laatiminen
3. Tarkennettujen hankekartoitusten tekeminen ja tarjousten laatiminen
4. Hankkeiden valmistelu ja projektointi, rahoitustukihakemukset
5. Hankkeiden rahoittaminen (tarvittaessa)

6. Hankkeiden johtaminen, omavalvonta ja laadunvalvonta tarkastuspöytäkirjoineen sekä toteuttaminen tiedottamisineen
7. Ylläpitoajan toiminnat sekä energianseuranta raportointeineen
8. Yhteistyökokousten järjestäminen, hintamuutosten esittäminen

4. sopimusasiakirjat 
1. Tämä sopimus

2. Kohdekohtainen tilaus tai erillinen kohdekohtainen sopimus (puitesopimusaikainen sopimus) 
3. Sopimusneuvottelu xx.xx., jossa sovitut asiat on kirjattu tähän sopimukseen
4. Tarjouksen selonottoneuvottelu xxxx

5. Puitesopimuksen tarjouspyyntö ja tarjouspyynnön tarkennukset
6. Puitesopimusohjelma (vuoden 2016 tarjouspyynnön liitteenä)

7. YSE 1998 (RT 16-10660)

8. KSE 2013

9. JYSE 2009

10. Tarjous liitteineen
11. Muut asiakirjat, vuoden 20XX töistä on erillinen tarkennettu asiakirja, joka sisältää toimenpidelistauksen, maksusuunnitelman sekä kohdekohtaiset lähtötilannetiedot vuosilta 20XX-20XX  
Lisäksi toimittaja sitoutuu noudattamaan yleisiä työohjeita ja selityksiä, jotka on mainittu edellä luetelluissa asiakirjoissa.
5. VUODEN 20XX KILPAILUTUSKOHTEIDEN Urakkahinta ja energian säästömäärä, puitesopimusajan hankkeiden hinnoittelu
Tarjouksen mukainen kokonaishinta X määrälle kohteita on xxx € (alv 0 %). Laskennallinen energiansäästömäärä on xxx MWh vuodessa. Takaisinmaksuajaksi toimija on laskenut tarjouksessa määritetyille toimenpiteille tilaajan ilmoittamilla energiahinnoilla x,x vuotta. Energiankäytön tehostamistoimenpiteet eivät saa heikentää kiinteistöjen olosuhteita (esim. hiilidioksidi, kosteus, paine-ero jne).
Edellä mainitut hinnat ja takaisinmaksuaika tarkistetaan sopimuksen jälkeisen toteutussuunnittelun yhteydessä. Säästövertailussa käytetään energian kulutuksen lähtötasona vuosien 20XX-20XX kulutusten keskiarvoa lämmön ja sähkön osalta. Jos kiinteistöissä on tehty toimenpiteitä tai päätöksiä käytön suhteen, jotka vaikuttavat lähtötasoon ja jotka eivät vielä näy kulutusraporteissa, ne on otettava huomioon säästöjen laskennassa. Kulutukset tarkastetaan XXXXX-raportoinnin lisäksi energiayhtiöltä. Tarkistetuista laskelmista ja lopullisesti toteutettavaksi sovituista toimenpiteistä laaditaan maksusuunnitelma, jonka osapuolet hyväksyvät allekirjoituksellaan. Asiakirjaan liitetään lähtötasotarkastelusta laaditut raportit.
Toimittaja antaa kohteille tarjouspyynnössä määritellyn säästötakuun (megawattitunteina vuodessa). Kohteiden energiankulutus tarkastellaan kohteittain, mutta ”maksatuskauden” vuosittaiset hyvitykset ja veloitukset pyritään käsittelemään yhdellä laskulla. Tarkastelujakso on kalenterivuosi, seurantakokous pidetään välittömästi, kun energiaraportit valmistuvat vuoden vaihteen jälkeen. 

Toimittaja on antanut tarjouksessaan hinnat kiinteistöjen kartoittamisesta, hankkeiden projektoimisesta, sekä ylläpitoajan toiminnasta. Lisäksi toimittaja on antanut yksikköhintoja, joiden perusteella ehdotettavien hankkeiden kustannuksia tarkastellaan puitesopimusaikana (erillinen yksikköhintaluettelo sekä tukkuhinnaston-alennusprosentti). 
Ensimmäinen hintoja koskeva hintamuutos voidaan tehdä aikaisintaan XX.XX.20XX. Myös työehtosopimusten mukaiset muutokset huomioidaan vasta XX.XX.20XX jälkeen. Hinnanmuutosehdotukset tulee toimittaa XXXlle kaksi kuukautta ennen muutosta.
Annetut hinnat sisältävät kaikki palvelun tuottamisesta aiheutuvat kustannukset kuten kilometrikorvaukset, ateriakorvaukset, matka-aika työmaalle, ylityö ym. korvaukset, päivärahat, matkaliput, majoituskustannukset, kokouspalkkiot, postitus, tietoliikenne yms. kulut tilaajan kuntarajojen sisäpuolella. Kuntarajojen ulkopuolella sijaitseviin kohteisiin tehtävissä töissä otetaan huomioon matka-ajasta ja kilometrikustannuksista aiheutuvat kustannukset.
Mahdollisten lisätyötilauksien alihankintojen, joille ei ole määritelty ennalta hintaa, yleiskulukorvauksen prosenttina käytetään XX %.
6. rahoitusmenettely ja Urakkahinnan maksaminen 
XXX kaupunki rahoittaa ensisijaisesti hankkeet xxx leasing-rahoituksen kautta, jolloin urakkahinta maksetaan kohteittain hyväksyttävän maksuerätaulukon mukaisesti.
Jos kaupungin oma rahoitus ei onnistu tai sitä ei käytetä, osapuolet neuvottelevat maksujärjestelyistä. Toimittaja on tarjonnut tarjouksessaan oman rahoitusjärjestelmän käyttämistä. 
Hyväksyttyjen laskujen maksuehto määräytyy kyseisen hankkeen määrittelyjen mukaan. Jos maksuehtoa ei ole määritelty, on maksuehto 21 päivää netto siitä, kun lasku on hyväksytty. Viivästyskorko on korkolain mukainen kulloinkin voimassa oleva viivästyskorko.
Pienemmissä hankkeissa tai lisätöistä maksu maksetaan, kun laskua koskeva työ on tehty ja hyväksytty. Maksut perustuvat soveltuvin osin annettuihin yksikköhintoihin. 

Pienissä töissä laskutus tehdään kuukausittain. Ylitöistä maksetaan korvaus silloin, kun siitä on erikseen sovittu tilaajan kanssa. Tilaaja ei maksa pienlaskutuslisiä. Laskuissa täytyy näkyä myös yksikköhintoina tehdyissä töissä päivittäiset erittelyt (kuka tehnyt, milloin ja mitä), jotka ovat kuittautettava valvojalla viikoittain.
7. Urakka-aika, huoltoaika, sopimusaika 
Urakka-, huolto- ja sopimusajat sovitaan kohteittain.

Vuoden 20XX toimenpiteet tulee toteuttaa kesän 20XX aikana siten, että kiinteistöjen käytölle ei aiheudu haittaa. Täysin valmiit töiden tulee olla XX.XX.20XX mennessä, jonka jälkeen energiatarkastelujaksot alkavat.

Vuoden 20XX toimenpiteiden huoltoaika on työselosteen mukaisesti viisi vuotta, jona toimittaja huoltaa asentamansa laitteistot. Tämän jälkeen toimittaja laatii tilaajalle laitteiden huolto-ohjelman lopulle sopimusajalle.

Vuoden 20XX toimenpiteille sopimusaika on takaisinmaksuaika, tarjouspyynnössä sopimusaika on arvioitu 10 vuoden pituiseksi.
8. Viivästyssakko 
Viivästyssakot sovitaan kohteittain, määritelty puitesopimusohjelmassa.
Mahdolliset sakolliset välitavoitteet sovitaan kohteittain.
9. Takuuaika 
Takuuaika alkaa urakkasuorituksen tarkastuksesta tai rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta ja kestää sopimuksen pituisen jakson, vähintään 24 kuukautta. Takuuajan pituus on määritelty puiteohjelmassa.
Vuoden 20XX toimenpiteisiin kohdistuva takuuaika on työselostuksen mukaisesti XX vuotta.
10. Vakuudet 
Rakennus- ja takuuaikaiset vakuudet sovitaan kohdekohtaisesti, määritelty puitesopimusohjelmassa.
Vuoden 20XX toimenpiteille toimittaja antaa rakennusajalle 10 % suuruisen vakuuden ja takuuajalle 5 % suuruisen vakuuden hankintojen yhteisarvosta.

11. Vakuutukset 
Hankkeiden rakennustyövakuutus hoidetaan tilaajan tai pääurakoitsijan puolesta, sovitaan kohdekohtaisesti.

Peruskorjauskohteissa kiinteistöillä on voimassa olevat vakuutukset. Tilaajan vastuuhenkilö ilmoittaa Esco-toteutuksista erikseen vakuutusyhtiölle.

Toimittaja vakuuttaa vuonna 20XX toimenpiteinä olevat kohteet työselostuksen mukaisin rakennustyövakuutuksin.

· xxx milj. euroa

· xxx milj. euroa

· xxx milj. euroa 

Toimittaja vastaa omien työntekijöiden, työvälineiden sekä tarvikkeiden vakuuttamisesta. Toimittajalla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus, vähintään xxx euroa vahinkotapahtumaa kohti.
12. tilaajan myötävaikutusvelvollisuus 
Tilaaja vastaa siitä, että tilaajan vastuulla olevat tehtävät suoritetaan sopimuksen mukaisesti.

Tilaaja maksaa kohteiden rakennusluvat. Myöhästyneiden tai keskeneräisten työosuuksien uusintatarkastuksien kustannuksista vastaa toimittaja.
Tilaaja teettää kiinteistöihin haitta-ainekartoitukset (asbesti yms.) ennen toimittajan töiden aloittamista.  

Muut töiden suorittamiseen tarvittavat luvat hankkii ja niiden kustannuksista vastaa toimittaja.
13. lisä- ja muutostöiden tilaaminen
Sovitaan kohdekohtaisesti, yleisimmin tilaukset tekee tilaajan hankkeesta vastaava projektipäällikkö. Pienistä ja/tai kiireellisistä töistä voi myös valvoja tehdä suullisen tilauksen tilaajan ja valvojan välisen sopimuksen mukaisesti.
14. Työmaan johtovelvollisuudet ja työmaapalvelut 
Työmaan johtovelvollisuuksista vastaa pääsääntöisesti hankkeen pääurakoitsija, joka toimii myös päätoteuttajana. Toimittaja sitoutuu noudattamaan työmaan järjestelyä, yhteensovitusta ja työturvallisuutta koskevia ohjeita. Toimittaja huolehtii työmaapäiväkirjan ylläpitämisestä sekä työntekijöiden listaamisesta henkilötasolla.
Työmaapalveluista vastaa hankkeen pääurakoitsija eli toimittaja. Työmaapalvelut koskevat myös tämän sopimuksen alistettuja sivu-urakoita sekä tilaajan hankintoja ja erillisurakoita.

Jos kohde edellyttää rakennuslupaa, kuuluvat vastaavan työnjohtajan ja KVV- ja IV-työnjohtajan hyväksyttämiset toimittajan velvoitteisiin. Näissä hankkeissa turvallisuuskoordinaattorina toimii tilaaja tai tilaajan valtuuttama henkilö.
Toimittaja huolehtii verottajan tiedonantovelvollisuudesta ja tilaajavastuulain noudattamisesta sekä työturvallisuudesta.
15. työsuojelu 
Työmaan turvallisuuden yleisjohdosta vastaa työmaan johtovelvollisuuksista vastaava urakoitsija eli toimittaja. Aliurakoitsijoiden on ilmoitettava kohdekohtaisesti päätoteuttajalle työturvallisuudesta vastaava henkilönsä.
16. laatu ja työn suoritus
Toimittajan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden työnjohdon ja työvoiman osaamista ja työsuoritusta sekä työtuloksen vaatimustenmukaisuutta. Työvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja työsuorituksen laatuun on kiinnitettävä huomiota. Toimittajan on myös valvottava hankintojen ja aliurakoitsijoiden rakennusvaiheiden kelvollisuutta, jotta suunnitelmien mukainen laatu saavutetaan kaikilta osin.

Työtä suorittaessaan tulee toimittajan erityisesti ottaa huomioon rakennuksessa tapahtuvan toiminnan häiriötön sujuminen sekä käyttäjän kanssa sopiminen toimenpiteiden aikataulusta, kestosta ja vaikutuksista riittävän ajoissa. Toimittajan tulee myös noudattaa tilaajan ohjeistusta P1-rakentamisesta sekä pienten hankkeiden puhtaudenhallinnasta. 
Toimittaja raportoi tilaajalle töidensä edistymistä erikseen sovittavalla tavalla.

Tilaaja valvoo työsuorituksia tarjouspyynnön ja puitesopimusohjelman mukaisesti. Laatupoikkeamat käsitellään puitesopimusohjelman mukaisesti.
17. Riitaisuuksien ratkaiseminen 
Tätä sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskinäisten neuvottelujen avulla. Mikäli yhteisymmärrystä ei saavuteta, niin riitaisuudet jätetään xxx käräjäoikeuden ratkaistaviksi.

Tätä sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, toinen tilaajalle ja toinen toimittajalle. 

xxx          xx.xx.20XX
Allekirjoitukset:

XXX XXX


XXX XXX
_________________________                   _______________________

xxxx




xxx
Todistajat:

_________________________                   _______________________

Liitteet
Tämän sopimuksen liitteenä olevat asiakirjat ovat
· Tarjouspyyntö ja sopimusohjelma liitteineen

· Tarjouspyyntöä täydentävät vastaukset ja lisäselvitykset, XX.XX.20XX
· Tarjouksen selonottopöytäkirja, XX.XX.20XX
· Tarjous
Sopimuskansioon ei ole liitetty paperimuodossa yrityksen laatuun kohdistuvaa tarjousaineistoa eikä tarjouspyynnön täyttämättömiä liitelomakkeita, jotka toimittaja on täyttänyt tarjouksessaan. Aineisto on tallennettu kokonaisuudessaan digitaalisesti molemmille osapuolille jaetulle muistitikulle.
Puitesopimus Esco-palveluista 20XX – 20XX 
Puitesopimus Esco-palveluista 20XX – 20XX

