
Puukohteen kustannustekninen johtaminen ja erityispiirteet

Harri Sivu
Harristo Oy

31.1.2023



WSJ: New York Hotel Arrives in Pieces From Poland, Some Assembly Required - The Rinaldi Group (rinaldinyc.com)

Tilaelementtirakentamisen esimerkki maailmalta
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Käyttöaste ja hankemäärät

• Tilaelementtitehtaiden tyypilliset vuosikapasiteetit Suomessa ovat luokkaa 300-500 
tilaelementtiä
– Yksittäinen kohde on tyypillisesti 50-100 elementtiä eli vuodessa valmistetaan keskimäärin 5-8 

kerrostaloa.
– Keskimääräinen tuotantoaika hankkeelle on näin alle kaksi kuukautta
– Tyypillinen pullonkaula onkin suunnittelu-, hankinta- ja muu valmistelutyö, koska hankemäärä 

on suuri verrattuna työmaatyöhön. Lähtötietojen ja aikataulunhallinnan merkitys korostuu

• Yhden kuukauden menetys tehtaalla esimerkiksi rakennusluvan viivästymisen johdosta 
vastaa noin 10 % vuosituotantoa
– Tehtailla on hyvin harvoin mahdollisuus ottaa nopeasti korvaavaa tuotantoa

• Käyttöasteen hallinta on keskeinen osa tehtaan kilpailukykyä



Projektien taloustekninen suunnittelunohjaus 
perinteinen rakentaminen vs. teollinen esivalmistaminen
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Projektien taloustekninen suunnittelunohjaus ja 
kilpailukykymekanismit perinteisessä rakentamisessa
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Projektien taloustekninen suunnittelunohjaus ja kilpailukykymekanismit
esivalmistamiseen perustuvassa rakentamisessa
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Projektien tilastollinen vertailu; 
perinteisen projektin kustannusrakenne vs projekti ilman tilaelementtejä 
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Tilaelementtikustannus / elementtityyppi
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Tilaelementtien valmiusasteen vaikutuksia kustannusten jakautumiseen

JULKISIVUN OSITTAINEN ESIVALMISTAMINEN TALOTEKNISET ASENNUKSET KÄYTÄVIEN PINTATYÖT



Kustannuskertymät toimijoiden välillä

1. Tilaelementtien valmiusaste vaikuttaa 
kustannusjakaumaan tehtaan ja työmaan 
välillä

2. Sopimusmallit vaikuttavat riski/vastuu ja 
tuotto-odotusten jakautumiseen
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sr-projektien taloustekninen suunnittelunohjaus tilastollisen 
hankelaskelman näkökulmasta
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Mallitaloprojektin hankelaskelma -esimerkki

LUMIPUU 152AS
PERUSPOHJA

KAUPPI 77AS
PERUSPOHJA

MALLITALOJEN TILAELEMENTTIMÄÄRÄ 
YHTEENSÄ 229AS

MALLITALOSSA TYYPPIELEMENTTEJÄ 
MODEL A, MODEL B, MODEL C, MODEL a+
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PERUSPOHJA 2



Case-kohteiden kautta tulleita huomioita
kustannustekniseen suunnitteluun ja laskentaan

1. Tehdasesivalmistaminen muuttaa asuntotuotannon prosessimalleja
• toimijoiden osaamisen käyttäminen hankekehitysvaiheessa ja prosessien eri vaiheissa
• alueellisen markkinatilanteen vaikutus esivalmistamisen kilpailukykyyn
• vaikuttaako sopimusmalli kannattavuustarkasteluun, jos kate jakautuu liikevaihdon perusteella?

2. Toimijoiden liiketoimintamallit vaikuttavat katejakomalliin sekä sopimusmalleihin
• esim. tuoteosatoimitus tai kvr-urakka; katekertymät ja vastuiden jakautuminen

3. Perinteisen asuntotuotannon hankekehitysvaihe perustuu usein tilastoituihin kustannuksiin ja perinteisiin sopimusmalleihin
• tilaelementtirakentamisen kustannustilastoinnin kehittäminen vakioidun kustannusdatamallin avulla

• esim. märkätilaelementin asentamisen omakustannushinta työmaa vs tehdas

4. kustannuslaskentamalleissa tulisi pystyä tarkastelemaan kustannuskertymiä esivalmistusasteiden kautta
• onko julkisivun verhoustyö tehokkaampaa tehdassalissa vs työmaalla?
• onko liiketoimintamalleilla ja katejakoperusteilla vaikutuksia tehokkuuden ja kilpailukyvyn arviointiin? 



Kiitokset!

Kysymyksiä, mielipiteitä tai kommentteja?



Ratkaisukeskeistä rakennusalan konsultointia
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