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Esipuhe

Tama opas késittelee rakennuksen energiatodistuksen laadintaa ja energiatodistuksessa esitettavan
kokonaisenergiankulutuksen (E-luvun) méaarittamista. Liséksi opas pyrkii selventdmaan naihin liit-
tyvia tulkintoja. Opas on tarkoitettu ammattilaisille, kuten energiatodistuksen laatijoille, ei kulutta-
jille.

Todistusten laadinta edellyttéa energiatodistuksen laatijalta hyvéa energiatodistuslain ja lain nojalla
annettujen asetusten tuntemista seka energiatodistustietojarjestelmastd annetun lain tuntemista.
Koska pé&apaino oppaassa on energialaskennan opastamisessa, ei kaikkia lakien ja asetusten kohtia
késitell& oppaassa. Oppaassa Vviitataan asetuksiin, joissa asiasta on tarkemmin saadetty, joten opasta
suositellaankin luettavaksi rinnan energiatodistuslain ja lain nojalla annettujen asetusten kanssa seka
energiatodistustietojarjestelméasta annetun lain kanssa. Lisaksi suositellaan luettavaksi lakeihin liit-
tyvat perustelutekstit, joissa kerrotaan yksityiskohtaisesti mité kullakin lain pykalalla tarkoitetaan.
Oppaan sovellusesimerkit, suositukset ja lisatiedot eivét sellaisenaan ole ympéristoministerion ase-
tusten tasoisia kannanottoja, jotka sitoisivat suunnittelua ja rakentamista tai energiatodistuksen anta-
jia.

Oppaaseen liittyvat laskentaesimerkit saattavat siséltda jarjestelmia ja jarjestelmien yhdistelmia,
joita tyypillisissa rakennuksissa ei esiinny. Talla on pyritty siihen, etta laskentaesimerkeilla katetaan
mahdollisimman monet laskentatilanteet.

Alkuperaisen, 27.9.2013 julkaistun oppaan ovat laatineet ymparistoministerion toimeksiannosta
TKkL Mika Vuolle Equa Simulation Finland Oy:std ja TKT Miimu Airaksinen VTT:It4. Tyota ovat
ymparistoministerion puolesta valvoneet ja ohjanneet ympéristoneuvos Maarit Haakana ja raken-
nusneuvos Pekka Kalliomaki.

Oppaaseen 1.7.2016 tehdyt paivitykset on laatinut ymparisténeuvos Maarit Haakana ymparistomi-
nisteriosta. Olennaiset lisdykset ja muutokset vuoden 2013 oppaaseen verrattuna on merkitty keltai-
sella huomiovarilla.
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1 Johdanto

Energiatodistus tarvitaan rakennettaville rakennuksille ja padsaantoisesti rakennuksen tai sen osan
myynnin tai vuokrauksen yhteydessd. Energiatodistuksen avulla voidaan rakennuksen energiate-
hokkuutta verrata muihin vastaaviin rakennuksiin.

Suomessa energiatodistus on ollut kaytossa vuodesta 2008. Energiatodistuksella on ollut positiivi-
nen vaikutus erityisesti uudisrakennusten energiatehokkuuteen. Energiatodistusten kayttéonottoa
edellytti vuonna 2003 annettu rakennusten energiatehokkuusdirektiivi, joka uusittiin vuonna 2010.
Direktiivin uusinnan yhteydessé energiatodistuksen kdytdnnon vaikuttavuutta pyrittiin parantamaan
asettamalla energiatodistuksia ja niiden kayttéd koskevia lisavelvoitteita. Suomessa namé toteutet-
tiin kansallisesti 1.6.2013 voimaan tulleilla energiatodistuslailla ja —asetuksilla.

Rakennusten energiatodistuksilla pyritdén lisadmaan mahdollisuuksia rakennusten energiatehok-
kuuden tavoiteasetantaan ja vertailuun. Tarkoituksena on myo6s edistdad rakennusten energiatehok-
kuutta ja uusiutuvan energian kayttod. Olemassa olevien rakennusten energiatehokkuuden paranta-
misen kannalta energiatodistukseen siséltyvat saastosuositukset ovat keskeinen asia. Energiatodis-
tusten laatijoille on asetettu patevyysvaatimuksia, joilla osaltaan varmistetaan, ettd rakennusten
energiatodistuksista tulee laadukkaita ja ettd ne antavat saddoksissa edellytetyn mukaista tietoa ra-
kennuksen energiatehokkuudesta ja olemassa olevien rakennusten energiansédastomahdollisuuksista.

Kesékuussa 2013 voimaan tulleen lainsaadantéuudistuksen mukaan todistuksen luokittelu perustuu
laskennalliseen kokonaisenergiatarkasteluun, samoin kuin aikaisesmmin voimaantulleet uudisraken-
tamisen energiatehokkuusmaarayksetkin. Todistuksessa ilmoitetaan myos tiedot toteutuneesta os-
toenergiankulutuksesta, mikali tiedot ostetusta energiasta ovat saatavilla.

Uudistuksen johdosta myds olemassa olevat pientalot ovat tulleet mukaan todistusmenettelyyn.
Velvoitteiden voimaantulossa eri rakennustyypeille tehtiin lainsdadantoon erilaisia siirtyméajarjeste-
lyja. Néin varmistettiin muun muassa riittavat resurssit todistusten laatimiseen. Osa rakennuskan-
nasta on jatetty todistusmenettelyn ulkopuolelle silloin kun se on direktiivin sallimaa. Olemassa
oleville rakennuksille energiatodistus laaditaan paikanpéélla tehtdvan havainnoinnin perusteella.
Energiatodistukseen on siséllytettdva mahdollisia kustannustehokkaita suosituksia rakennuksen tai
rakennuksen osan energiatehokkuuden parantamiseksi.

Todistuksen on oltava nahtévilla nayttotilanteissa ja se on annettava kaupan tai vuokrauksen yhtey-
dessa sopimuskumppanille. Energiatodistuksessa annettu energiatehokkuutta kuvaava kirjaintunnus
on lisaksi mainittava myynti- ja vuokrausilmoituksissa.



Tahan oppaaseen liittyy useita erilaisia energiatodistuksen laadintaesimerkkejd, jotka on listattu
luvussa 6. Laadintaesimerkit 16ytyvat erillisina tiedostoina ymparistdministerion® ja Motivan neu-
vontapalvelujen verkkosivuilta®. Kokonaisenergiankulutuksenlaskenta on kasitelty yksityiskohtai-
sesti naissa laadintaesimerkeissa. Tdssd oppaassa on esitelty laskennan yleisperiaatteet ja erilaisten
yksittdisten laskentakysymysten yksityiskohtien periaatteita.

Taman oppaan luvussa 2 kasitelladn energiatodistuslainsaddanndn keskeisia kohtia ja niiden tausto-
ja. Luvussa 3 késitella&n rakennusten kokonaisenergian laskennallista méérittdmista. Energiatodis-
tuksen erityispiirteitéd ja energiatodistuslomakkeen tayttamista késitelldan luvuissa 4 ja 5. Liitteessa
1 on esitetty erilaisia kokonaisenergian laskennallisessa madrittdmisessa kaytettdvia mahdollisia
lahtdarvoja, ja eri aikakausien oppaissa ja ohjeissa annettuja ohjeita ja suosituksia. Liitteessa 2 on
kasitelty tarpeenmukaisen valaistuksen ja ilmanvaihdon erillistarkasteluja.

! http://www.ymparisto. fi/fi-
Fl/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus/Energiatodistuslomakkeet
2 http://energiatodistus.motiva.fi/
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2.1

Energiatodistusta koskevat maaraykset ja
periaatteet

Energiatodistusta kasitteleva lainsaadanto

Energiatodistuksen laadinnan ja laatijoiden kannalta keskeiset 1.7.2016 voimassa olevat sdddokset

ovat:

Laki rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013, lain perustelut HE 161/2012)

o lainmuutos (326/2016), lain perustelut HE 150/2015

o ajantasainen laki (sisaltaé lain 50/2013 ja siihen tehdyt muutokset)
Valtioneuvoston asetus rakennuksen energiatodistuksen laatijan patevyydestd ja kevennetyn
energiatodistusmenettelyn edellytyksista (170/2013)
Ymparistéministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta (176/2013)

o asetuksen muutos (353/2016)
Laki rakennusten energiatodistustietojarjestelmdstd (147/2015), lain perustelut HE
335/2014)

Muita energiatodistukseen liittyvia, 1.7.2016 voimassa olevia saadoksia ovat:

Laki Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun lain 1 8:n muuttamisesta
(51/2013)

Valtioneuvoston asetus asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista annetun valtioneu-
voston asetuksen muuttamisesta (175/2013)

Valtioneuvoston asetus osakehuoneistojen pinta-alan mittaustavasta ja isannditsijatodistuk-
sesta annetun valtioneuvoston asetuksen 2 ja 7 8:n muuttamisesta (174/2013)

Laheisesti todistusta koskevia ja energiatodistuksen laadinnassa tarpeellisia muita saadoksia ovat:

Ymparistoministerion asetus rakennusten energiatehokkuudesta — Suomen rakentamismaa-
rayskokoelman osa D3

Ymparistdministerion asetus rakennuksen energiatehokkuudesta annetun ymparistdministe-
rion asetuksen muuttamisesta (Ympéristoministerion maarayskokoelma 5/13)
Valtioneuvoston asetus rakennuksissa kaytettavien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista
(9/2013)

Ymparistoministeridn asetus rakennusten sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta — Suomen raken-
tamismaarayskokoelman osa D2

Ymparistdministerion ohjeet rakennuksen energiankulutuksen ja lammitystehontarpeen las-
kennasta - Suomen rakentamisméaarayskokoelman osa D5 /2012

Todistuksen laadinnassa tarkeimpid néista ovat laki rakennuksen energiatodistuksesta ja ympaéris-
toOministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta seka laki rakennusten energiatodistustietojéar-
jestelmasté. Alkuperdiseen energiatodistusta koskevaan lakiin (50/2013) on tehty muutoksia muun
muassa 1.5.2015 kayttdonotetun energiatodistustietojérjestelmén johdosta. Lisdksi energiatodistus-
lain soveltamisalaa on muutettu 1.7.2016 voimaantulleella lainmuutoksella.

Todistusten laatimisen kannalta keskeisid saddoksia ovat myos rakentamismaarayskokoelman osat
D3 ja D5/2012. Ympéristoministerion madrayskokoelman asetuksella 5/13 on annettu muutamia
muutoksia edelld mainittuun rakentamismaardyskokoelman osaan D3. Nam& muutokset on syyta


http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130050
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2012/20120161.pdf
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20160326
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2015/20150150
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2013/20130050
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130170
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130170
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130176
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20160353
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20150147
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2014/20140335
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130051
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130175
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130175
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130174
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130174
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.finlex.fi/fi/viranomaiset/normi/700001/40800
http://www.finlex.fi/fi/viranomaiset/normi/700001/40800
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130009
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma

ottaa huomioon energiatodistuksia laadittaessa. Muutoksissa on muun muassa pientaloille asetettu
yldraja energiatodistuksen laadinnassa kéytettavalle lampiman kéayttéveden kulutukselle.

Kaikki edelld mainitut lainsdddantokokonaisuuden osat ovat loydettdvissa Finlexista
(www.finlex.fi). Lakeihin liittyy perustelutekstit, joissa kerrotaan yksityiskohtaisesti mita kullakin
lain pykalalla tarkoitetaan. Nama perustelut antavat hyodyllista ja tarpeellista lisatietoa todistusten
laatijoille ja niihin on jokaisen energiatodistuksia laativan syyté tutustua. Energiatodistuslain pyké-
lien perustelut sisaltyvét hallituksen esitykseen HE 161/2012. Energiatodistuslakiin tehtyjen sovel-
tamisalaa koskevien muutosten perustelut siséltyvat hallituksen esitykseen HE 150/2015. Lisaksi
rakennusten energiatodistustietojarjestelméan liittyvassé hallituksen esityksessa HE 335/2014 pe-
rustellaan myos energiatodistuslakiin tehtyjd muutoksia. Perustelut 16ytyvat verkkohaulla, jossa
kéytetddn hakusanana hallituksen esityksen tunnusta (esimerkiksi hakusana ” HE 335/2014”) .

2.2 Laki ja ympaéaristoministerion asetus rakennuksen energia-
todistuksesta

Laki rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013) edellytta, etta

e rakennusta tai sen osaa taikka niiden hallintaoikeutta myytdessa tai vuokrattaessa myyjan tai
vuokranantajan on asetettava mahdollisen ostajan tai vuokralaisen nahtéville voimassa oleva
rakennuksen energiatodistus,

e haettaessa maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua rakennuslupaa uudisrakentamista var-
ten on hakemukseen liitettdvéassa energiaselvityksessa oltava rakennuksen energiatodistus ja

e energiatodistus on tehtéva esillelaittoa varten tietynlaisissa tilanteissa julkisissa rakennuksis-
sa.

Energiatodistusvaatimukset eivat kuitenkaan koske:

1. rakennusta, jonka pinta-ala on enintaan 50 m;

2. loma-asumiseen tarkoitettua rakennusta, jota ei kdytetd majoituselinkeinon harjoittamiseen;

3. véliaikaista rakennusta, jonka kayttaika on enintdin kaksi vuotta;

4. teollisuus- ja korjaamorakennusta;

5. muuhun kuin asuinkdyttoon tarkoitettua maatilarakennusta, jossa energiantarve on vahdinen
tai jota kéytetdan alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

6. rakennusta, joka on suojeltu maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaisella kaavalla,
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) tai sitd edeltdvien sdanndsten mu-
kaisella p&atoksella taikka rakennusta, joka sijaitsee maailman kulttuuri- ja luonnonperinndn
suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaisessa maailmanperintdluette-
loon hyvaksytyssé kohteessa tai on kohteena viranomaisten valisessa rakennuksen suojelua
koskevassa sopimuksessa, edellyttaen, ettd rakennuksen luonne tai ulkonédké muuttuisi vaa-
timusten vuoksi tavalla, jota ei voida hyvaksya;

7. kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhteison omistamaa rakennusta, jossa on vain kokoontumi-
seen tai hartauden harjoittamiseen taikka néit4 palvelevaan toimintaan tarkoitettuja tiloja;

8. kasvihuonetta, vdestonsuojaa tai muuta rakennusta, jonka kaytto tarkoitukseensa vaikeutuisi
kohtuuttomasti, jos niihin sovellettaisiin rakennusten energiatehokkuutta koskevia saannok-
sid ja maarayksia, eika

9. sellaista puolustushallinnon kaytdssa olevaa rakennusta, johon tai jonka kéyttéon liittyy sa-
lassa pidettavaa tietoa.



Listaa rakennuksista, joita energiatodistusvelvoitteet eivat koske, on muutettu 1.7.2016 voimaan
tulleella lailla. Muun muassa uimahalleja, jaahalleja, varastorakennuksia, liikenteen rakennuksia
seka erillisia yli 50 nelidmetrin moottoriajoneuvosuojia eli suuria autotalleja koskee jatkossa ener-
giatodistusvelvoite kuten muitakin rakennuksia. Energiatodistusmenettelyn piiriin tulivat myds puo-
lustushallinnon kaytdssa olevat rakennukset, silloin kun niihin tai niiden kéayttéon ei liity salassa
pidettdvad tietoa. Samoin jatkossa energiatodistusvelvoitteet koskevat véliaikaista rakennusta, jos
sen kayttoaika on yli kaksi vuotta. Myos suojellut rakennukset tulivat energiatodistusmenettelyn
piiriin. Vain siiné tapauksessa, jos suojellun rakennuksen luonne tai ulkonakd muuttuisi vaatimuk-
sen vuoksi tavalla, jota ei voida pitdd hyvaksyttavana, rakennus voisi jaada edelleen menettelyn
ulkopuolelle.

Lain soveltamisalaan lisattyjen rakennusten osalta energiatodistusvelvoitteet koskevat 1.7.2016 l&h-
tien uudisrakennuksia, joille haetaan rakennuslupaa. Vanhempia téllaisia rakennuksia koskevat
energiatodistuslain sdannokset vasta 1.1.2017 l&htien, jonka jalkeen niille voi laatia energiatodistuk-
sen.

Energiatodistus annetaan rakennukselle tai sen osalle, jos rakennuksen osa kuuluu eri rakennusten
kayttotarkoitusluokkaan kuin rakennuksen kéayttotarkoitus ja on pinta-alaltaan merkittdvd. Raken-
nuksen osan lammitetyn nettoalan tulee olla talldin véahintdan 10 % koko rakennuksen lammitetysta
nettoalasta ja yli 50 m®. Esimerkiksi jos asuinrakennuksessa on liiketilaa yli 50m? ja vahintaan 10 %
koko rakennuksen lammitetysta nettoalasta, niin liiketilalle laaditaan oma energiatodistus tarvittaes-
sa. Ndin ollen yhdell& rakennuksella tai asunto-osakeyhtioll& voi olla useampi energiatodistus.

Rakennuksen kayttotarkoitus madarittelee tarvitseeko rakennus ja sen eri osat energiatodistuksen. Jos
rakennuksen kayttotarkoitus on rajattu energiatodistusvelvoitteen ulkopuolelle, niin ei my6skaan
rakennuksen osia koske todistusvelvoite. Esimerkiksi teollisuusrakennuksessa sijaitsevalle toimisto-
tilalle ei laadita energiatodistusta.

Energiatodistus on laadittava ja asetettava esille, jos viranomainen tai laitos tarjoaa julkisia palvelu-
ja yli 250 m? tiloissa ja tilat ovat yleison toistuvien kayntien kohteena. Mainittu neliémetriraja kos-
kee yhtd rakennusta. Esillelaittovelvoite koskee myds muuta rakennusta, jossa on téllaisia yli 500
m? yleisotiloja edellyttéen, ettd rakennukselle on laadittu energiatodistus.

Energiatodistuslaissa on annettu mahdollisuus erityistapauksissa kéyttdd kevennettyd energiatodis-
tusmenettelyd, joka on kasitelty tdamén oppaan luvussa 4.1.

Rakennusten luokitteluasteikot

Rakennukset luokitellaan energiatehokkuuden mukaan eri luokkiin. Energiatehokkuus maaritetdén
aina laskennallisesti rakennuksen ominaisuuksien perusteella. Energiatodistuksessa kaytetaan ener-
giatodistusasetuksen liitteessad 2 esitettyja rakennustyyppikohtaisia energiatehokkuusluvun luokitte-
luasteikkoja (A-G).

Luokitteluasteikon (A-G) raja-arvot maaraytyvét rakennuksen kayttotarkoituksen perusteella. Ra-
kennusten kayttotarkoitusluokat ovat
e erilliset pientalot



e rivi- ja ketjutalot®

e asuinkerrostalot

e toimistorakennukset

liikerakennukset

majoitusliikerakennukset

opetusrakennukset ja paivéakodit

litkuntahallit, uimahallit, ja&hallit, litkenteen rakennukset
sairaalat

varastorakennukset ja erilliset moottoriajoneuvosuojat.

Energiatodistuslomakkeet

Energiatodistus on kahdeksansivuinen kokonaisuus ja on kaikille rakennustyypeille sama. Energia-
todistuslomakkeen kaavasta (eli todistuslomakkeen sisaltd ja ulkondkd) on saddetty energiatodis-
tusasetuksen liitteessa 3. Olemassa oleville rakennuksille kaikki sivut on taytettava. Uudisrakennuk-
selle ei anneta séastosuosituksia, joten osa sivuista jaa tyhjiksi, mutta kaikki kahdeksan sivua muo-
dostavat energiatodistuskokonaisuuden.

Energiatodistuslomakkeen kaksi ensimmaistad sivua muodostavat koostesivut energiatodistuksen
keskeisista tiedoista. Energiatodistuslomakkeen sivuilla 3 ja 4 esitelladn kokonaisenergiamaérittelyn
keskeiset ladhtoarvot ja tulokset. Muut sivut sisaltdvat rakennuksen tarkastuksen yhteydessa tehdyt
havainnot ja séastosuositukset.

Kaikkien energiatodistusten tulee olla sisélloltadn ja ulkonadltaan asetuksessa sédadetyn mukaisia.
Kun energiatodistukset on laadittu 1.5.2015 lahtien Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n
tietojarjestelman avulla, voidaan todistusten yhdenmukaisuudesta varmistua. Omien yrityslogojen
tai muiden vastaavien tunnisteiden lisdédminen energiatodistuslomakkeeseen on asetuksen s&annos-
ten vastaista. Energiatodistuksen tayttamisesta on séadetty energiatodistusasetuksen liitteessa 4.

® Ketjutalo on asuinrakennusryhmé, jonka rakennukset ovat varaston, katoksen tai vastaavan rakennelman vélityksella
toisissaan kiinni ja jossa ei ole paallekkaisia asuinhuoneistoja
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Energiatodistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).

Kuva 1. Energiatodistuksen kansilehti.

2.3 Energiatodistustietojarjestelma

Laki rakennusten energiatodistustietojérjestelmésté tuli voimaan 1.5.2015. Tietojérjestelméaa hallin-
noi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA).

Energiatodistustietojérjestelmé (www.energatodistusrekisteri.fi) sisaltdd kolme rekisterié. Laatijare-
kisteriin kootaan tiedot patevistd energiatodistusten laatijoista. Vain rekisterissa mainittu henkil6


http://www.energatodistusrekisteri.fi/
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voi laatia energiatodistuksia. Energiatodistusrekisteri sisaltda rakennuksia ja niiden energiatodistuk-
sia koskevaa tietoa. Kolmas rekisteri sisaltdd valvontatietoja.

Energiatodistuksen laatija tallentaa todistuksen tiedot tietojarjestelmaan ja allekirjoittaa todistuksen
séhkaisesti. Allekirjoituksen yhteydessé todistukselle syntyy myos todistustunnus. Energiatodistus
tulostetaan jarjestelmasta. Laatija toimittaa energiatodistuksen joko tulosteena tai tiedostona todis-
tuksen tilanneelle taholle. Muunlaista, esimerkiksi kaytossa olleen Excel-lomakkeen pohjalta tai
laskentaohjelmistosta suoraan tulostettua tai késin allekirjoitettua, energiatodistusta ei endd hyvék-
syté viralliseksi energiatodistukseksi.

Laatijarekisterin ja energiatodistusrekisterin tiedot ovat avoimia energiatodistusrekisterin verk-
kosivustolla silta osin, kuin julkinen tietopalvelu on mahdollista toteuttaa. Laatijarekisterin tiedoista
verkkosivuilla on n&htdvissa laatijan nimi, patevyys ja sen voimassaoloaika sek& laatijan toiminta-
alue. Tietoja voi olla ndhtavissa enemmankin, jos laatija niin haluaa.

Henkildsuojan vuoksi julkisesta tietopalvelusta ei saa 1-2 huoneiston rakennusten (omakotitalojen
ja paritalojen) energiatodistustietoja. Suurempien asuinrakennusten (rivi- ja kerrostalojen) seka
muiden rakennusten energiatodistuksista rekisterin kautta saa néhtavaksi koosteen eli todistuksen
kaksi ensimmaista sivua. Tietoja voi hakea esimerkiksi todistustunnuksen tai rakennuksen osoitteen
avulla.

Energiatodistusrekisteri sijaitsee ARA:N verkkosivulla verkko-osoitteessa
www.energiatodistusrekisteri.fi.  Sieltd 16ytyy liséatietoa rekisteristd. Rekisterin yksityiskohtiin ja
kayttoon liittyvat kysymykset voi osoittaa sahkopostiin energiatodistus@ara.fi

Energiatodistusrekisterin kautta pystyy jatkossa nopeasti tarkistamaan onko rakennukselle laadittu
todistus vai ei. Ennen energiatodistustietojarjestelmén kéyttéonottoa laadittuja energiatodistuksia ei
vieda rekisteriin.

2.4 Kokonaisenergiankulutus ja energiatehokkuusluokka

Energiatodistuksessa energiatehokkuuden luokittelu perustuu rakennuksen kokonaisenergiankulu-
tukseen. Rakennuksen kokonaisenergiankulutuksella eli E-luvulla kuvataan rakennuksen energian-
kayton vaikutuksia ymparistoon ja luonnonvaroihin. E-luvun yksikko on kilowattituntie lammitettyé
nettoalaa kohden vuodessa (KWhe/(m? vuosi)). E-luku madritetaan rakennuksen tyypilliselle kaytto-
tilanteelle laskennallisen vuotuisen ostettavan energiankulutuksen avulla, jota painotetaan energia-
muotojen kertoimilla. Laskennassa summataan eri energiamuotojen painokertoimilla painotetut
laskennalliset ostoenergiat.

Energiamuotojen kertoimet on annettu valtioneuvoston asetuksessa rakennuksissa kaytettavien
energiamuotojen kertoimien lukuarvoista (9/2013). Asetuksen mukaisesti rakennuksissa kaytettavi-
en energiamuotojen kertoimet ovat:
e kaukolampd 0,7
séhko 1,7
fossiiliset polttoaineet (esim. 6ljy) 1,0
uusiutuvat polttoaineet (esim. puupelletti) 0,5
kaukojaahdytys 0,4.


http://www.energiatodistusrekisteri.fi/
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Energiamuotojen Kkertoimet perustuvat jalostamattoman luonnonenergian kulutusta kuvaaviin ker-
toimiin, eli niin sanottuihin primaérienergiakertoimiin. Kéytetyt kertoimet eivat siten ole paastoker-
toimia. Energiamuotojen kertoimissa on lisaksi huomioitu uusiutuvan energiankayton edistaminen
seka energiatuotannon yleinen tehokkuus, kuten sahkon ja lammon yhteistuotanto. S&dhkon tuotan-
nossa kaytetddn muita energiamuotoja enemman luonnonvaroja, joka on havaittavissa sdéhkon ener-
giamuodon kertoimen lukuarvossa. Kertoimet kannustavat kayttamaan erityisesti pitkélle jalostettua
energiaa eli sahk6a mahdollisimman tehokkaasti.

Energiatodistusasetuksen liitteessé 1 séadetadn laskennallisen kokonaisenergiankulutuksen maarit-
tamisestd. Kyseesséd olevassa liitteessd maaritellddn laskennan kulku ja laskentasaannot. Lisaksi
asetuksessa on annettu oletuslahtfarvoja, joita voidaan kayttada sellaisissa tilanteissa, joissa raken-
nusta paremmin kuvaavia tietoja ei ole kaytettavissa tai laatija ei ole pystynyt niitd muutoin arvioi-
maan.

Energiatodistuksen kokonaisenergialaskenta perustuu 1.7.2012 voimaantulleeseen uudisrakennusten
kokonaisenergiamaaraykseen (RakMK D3). Edella mainitusta syysta uudisrakennuksen kokonais-
energiavaatimusten mukaisuuden osoittamiseen ja energiatodistuksen laadintaan tarvittava lasken-
nallinen tarkastelu on yleensa sama. Yhdella laskelmalla saadaan siten yleensé laadittua kaksi osaa
uudisrakentamisen rakennuslupamenettelyssa tarvittavasta energiaselvityksestd. Energiatodistus-
laissa eivét kuitenkaan kaikki RakMK D3:n termit ole kaytdssa (esim. maaraaikainen tai tilapainen
rakennus), jolloin laskennalliset tarkastelut tehddén téallaisissa tapauksissa energiatodistukseen kuten
vastaavalle pysyvaan kayttoon tarkoitetulle rakennukselle. Samoin eraat 1.7.2013 energiatodistus-
lain soveltamisalaan tulleet rakennukset lasketaan energiatehokkuusvaatimusten maaraysten mukai-
suutta osoitettaessa eri lahtoarvoilla kuin energiatodistusta varten, eika niille ole asetettu energiate-
hokkuutta koskevaa vaatimustasoa. Tyypillisesti ndiden rakennusten (uimahallit, jadhallit) energia-
suunnittelu tehdéén toimintaprosessien, eikd rakentamisméaardysten energiatehokkuuslaskennan
pohjalta.

Energiatodistusasetuksessa on runsaasti viittauksia uudisrakentamismaérayksiin, joten kaikkien
energiatodistuslaatijoiden tulisi perehtyd myds uudisrakentamisen energiatehokkuusmaarayksiin ja
laskentaan. Kun laskenta tehdd&n samalla laskentatavalla uusille ja olemassa oleville rakennuksille,
on myos ndiden vélinen vertailu mahdollista. Laskennallista tarkastelua on kuvattu tarkemmin lu-
vussa 3 ja energiatodistusten laadintaesimerkeissa.

Rakennukset luokitellaan energiatehokkuudeltaan eri luokkiin E-luvun perusteella. Energiatehok-
kuusluokka ilmaistaan kirjaintunnuksella luokitteluasteikoilla A-G. Energiatodistuksessa kéytetadn
asetuksen liitteessé 2 esitettyja rakennustyyppikohtaisia energiatehokkuusluvun luokitteluasteikko-
ja. Alla on esitetty esimerkkind kerrostalojen luokitteluasteikko. Kaikkien eri rakennustyyppien
luokitteluasteikkojen kiintopiste on energiatehokkuusluokkien C ja D raja, joka on uudisrakentami-
sen vaatimusten mukaisuuden raja-arvo (kursivoitu lukuarvo alla olevassa taulukossa). Néin ollen
uudisrakennuksen energiatodistusluokka ei voi olla D tai sitd huonompi. Poikkeuksen tassa tekevat
hirsitalot, joille on omat energiatehokkuusvaatimukset, mutta energialuokitus tehdéén kuten muille-
kin vastaavan kayttotarkoituksen rakennukselle. Tyypillisesti hirsitalot ovat pientaloja ja ne luoki-
tellaan siten erillisten pientalojen luokitusasteikon mukaisesti. Toisenlainen poikkeus koskee niita
rakennustyyppejé, jotka tulivat mukaan energiatodistuslain soveltamisalaan 1.7.2016, eik& niille ole
uudisrakentamisen energiatehokkuusméaérayksissé asetettu E-luvun raja-arvoa. Naidenkin raken-
nusten energiatodistuksen etusivulla on teksti “uudisrakentamisen méaraystaso 2012” luokkien C ja
D rajalla, vaikka kyseistd madraystasoa ei siis ole.
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Energiatehokkuusluokka | Kokonaisenergiankulutus, E-luku
(KWhg/m2 vuosi)
E-luku <75
76 < E-luku <100

101 < E-luku <130

131 < E-luku <160

161 < E-luku <190

191 < E-luku <240

241 < E-luku

QOMMoOO|m >

Pientalojen energialuokkien raja-arvot riippuvat rakennuksen pinta-alasta, kun rakennus on yli 150
m? ja alle 600 m?®. Asetuksen liitteessa 2 on laskentakaavat, joilla luokkien raja-arvot lasketaan.
Ympéristdministerion verkkosivuilla® olevassa Excel-muotoisessa energiatodistusmallissa raja-
arvot tulostuvat automaattisesti, kun rakennuksen lammitetty nettopinta-ala on merkitty lomakkee-
seen.

2.5 Uudisrakennuksen energiatodistus

Energiatodistus edellytetddn paasaantoisesti kaikilta uudisrakennuksilta rakennuslupamenettelyn
yhteydesséd. Poikkeuksen tekevat rakennukset, joita energiatodistusvelvoite ei energiatodistuslain
mukaan koske. Silloin kun energiatodistus tarvitaan, on rakennuslupahakemukseen liitettavassa
energiaselvityksessa oltava patevoityneen laatijan antama energiatodistus. Rakennuksen kayttoon-
oton yhteydessad edellytetdan tiedoiltaan tdydennetyn ja tarkennetun energiatodistuksen olemassa-
oloa, jos aikaisempi todistus on ollut puutteellinen tai tiedot ovat tarkentuneet hankkeen edetessa.
Rakennuksen kayttdonoton ajankohdaksi katsotaan maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n 1 momen-
tin mukainen loppukatselmuksessa todettu kayttdon hyvaksyminen. Kéytannossa taméa tarkoittaa
ajankohtaa, jolloin viranomainen antaa muuttoluvan rakennukselle (osittainen loppukatselmus).
Rakennustyon aikana voivat esimerkiksi tekniset jarjestelmat tai niiden suoritusarvot muuttua siten,
ettd talla on vaikutusta energiatodistukseen. Talldin on todistus laadittava tarkentuneitten tietojen
mukaisesti.

Uudisrakennuksen energiaselvitys ja energiatodistus eivét ole sama asia. Energiaselvitykseen sisal-
tyy yleensa energiatodistus, mutta energiaselvitys siséltdd myds muita selvityksia ja laskelmia.
Energiatodistuksen perusteella ei ratkaista rakennuksen energiatehokkuuden vaatimusten tayttymis-
t4, vaan vaatimusten tayttyminen on osoitettava rakennusvalvonnalle mm. E-luvun laskennalla ja
tasauslaskennalla. Naista laskelmista ja muista tarvittavista selvityksistd sdddetdan RakMkD3:ssa.
Usein RakMk D3:n mukainen E-luvun laskenta on sama kuin energiatodistusta varten tehtava, mut-
ta ei kuitenkaan aina (mm. madrdaikaiset ja tilapéiset rakennukset, ja&hallit, uimahallit, varastot,
lilkenteen rakennukset). Energiatehokkuusvaatimusten tayttyminen osoitetaan rakennusvalvonnalle
RakMK D3:n mukaisena laskentana, ja rakennusvalvonta on toimivaltainen viranomainen paatta-
ma&an siitd, saako rakennus rakennusluvan néiden laskelmien perusteella. Energiatodistus on yksi
osa rakennuslupa-asiakirjoja, ja sen olemassaolon toteaa rakennusvalvonta.

Jos rakennuslupa on haettu tai saatu ennen uuden lain voimaantuloa 1.6.2013, energiatodistusta
koskevina saadoksina sovelletaan aiempaa energiatodistuslainsaadantod rakennuksen kayttoonot-

* http://www.ymparisto. fi/fi-
FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus/Energiatodistuslomakkeet
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toon saakka. Aiemman energiatodistuslainsaadannon (476/2007) mukaisia energiatodistuksia ei voi
laatia ARA:n rekisterin kautta. Jos téllainen todistus joudutaan laatimaan, tarvittavan todistuslo-
makkeen voi pyytdd Motivan energiatodistusneuvontapalvelusta.

Uudisrakennuksen energiatodistukset, kuten muutkin lain mukaan tehtavat energiatodistukset, ovat
voimassa 10 vuotta. Taman jalkeen energiatodistus on laadittava, jos rakennusta tai sen osaa myy-
daan tai vuokrataan. Uusiminen voi tulla tarpeelliseksi myds esillelaittovelvoitteen kautta (julkiset
rakennukset).

Vaikka patevoitynyt energiatodistuksen laatija tekee uudisrakennuksen energiatodistuksen, osallis-
tuu sen laatimiseen kdytannossa myos eri erityissuunnittelijat. Kuten rakennuksen hyvén energiate-
hokkuuden onnistunut suunnittelu ja toteutus, niin myods energiatodistuksen laadinta edellyttaa hy-
vaa yhteisty6td suunnittelijoiden kesken.

Energiatodistuksen voi laatia esimerkiksi energiatodistuksen laadintaan patevoitynyt talotekniikka-
suunnittelija, joka keraa tai jolle muut suunnittelijat toimittavat tarvittavat lahtotiedot:

rakennuksen laajuustiedot arkkitehdilta

rakenteiden tiedot rakennesuunnittelijalta

séhko- ja valaistusjarjestelmien tiedot saa séhkdsuunnittelijalta

lammitys-, ilmanvaihto- ja vesijarjestelmien tiedot saa talotekniikkasuunnittelijalta.

2.6 Olemassa olevan rakennuksen energiatodistus

Olemassa olevalle rakennukselle tai sen osalle tulee hankkia energiatodistus, jos silld ei ole voimas-
sa olevaa energiatodistusta ja rakennus tulee jollain tavoin energiatodistusvelvoitteen piiriin.

Olemassa olevan rakennuksen energiatodistus on aina laskennallinen. Laskennassa kaytetdan samo-
ja laskentaséantoja ja tarvitaan samoja l&dhtotietoja kuin uudisrakentamisessa. Energiatodistus perus-
tuu aina rakennuksen tarkistamiseen paikan paélla ja sen perusteella selvitettyihin rakennusta par-
haiten kuvaavien tietojen mukaiseen laskentaan. Rakennuksen tarkastamisen perustella tulee myos
raportoida tehdyt havainnot ja kustannustehokkaat energiatehostamistoimenpiteet energiansaastoar-
vioineen. My0s toteutuneet ostoenergiakulutukset on ilmoitettava, jos ne ovat kéytettavissa.

Osalle olemassa olevaa rakennuskantaa annettiin siirtyméaikaa lain ja asetuksen soveltamisessa.
Talla hetkella siirtymaaikoja on endé vanhoille pientaloille ja niille rakennustyypeille, jotka tulivat
energiatodistuslain soveltamisalaan 1.7.2016.
e Vuoden 2017 heindkuun alusta soveltaminen alkaa enintdén kahden asuinhuoneiston pienta-
loihin, jotka on loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttéon otettaviksi ennen vuotta 1980.

e Vuoden 2017 tammikuun alusta soveltaminen alkaa niille rakennustyypeille, jotka tulivat
energiatodistuslain soveltamisalaan 1.7.2016 lakimuutoksessa, mutta jotka oli otettu jo kayt-
toon ennen kyseisen lakimuutoksen voimaantuloa. Esimerkiksi varastorakennus, joka on
otettu kayttéon ennen 1.7.2016, tarvitsee energiatodistuksen vasta 1.1.2017 jalkeen tapahtu-
vassa myynti- tai vuokraustilanteessa

Rakennuksen kayttéonottovuoden maaraytymiseen eivat vaikututa mydhemmét laajennukset, pe-
ruskorjaukset tai kayttotarkoituksen muutokset.
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Ennen vuoden 2013 uutta energiatodistuslakia tehdyt energiatodistukset (eli kumotun lain mukaiset
energiatodistukset) pysyvét voimassa kumotun lain mukaisella tavalla eli todistuksessa nékyva vii-
meinen voimassaolopdivaméaara pitad paikkaansa.

2.7 Rakennuksen havainnointi energiatodistusta varten

Rakennuskannan energiatehokkuuden parantumisen kannalta on olennaista, ettd energiatodistus
laaditaan huolellisesti ja laatimisen yhteydessa juuri kyseisen rakennuksen energiansaastomahdolli-
suudet selvitetdédn tarkasti. Ndin uudella ostajalla on valmiina kéytettavissédan lahtétiedot energian-
sééstokorjausten tarkemman suunnittelun taustaksi.

Rakennuksen energiankulutuksen laskennassa tarvittavien lahtttietojen madrittdminen ja energiate-
hokkuussuositusten laatiminen edellyttavét rakennuksen tarkastamista havainnoimalla. Lain perus-
teluissa on todettu, ettd rakennuksen tarkastus tehdaén paikan paalla rakenteita avaamatta tai pur-
kamatta. Kun energiatodistus laaditaan olemassa olevaan rakennukseen, annetaan siind aina myos
suosituksia rakennuksen energiatehokkuuden kustannustehokkaaksi parantamiseksi.

Energiakatselmuksen yhteydessé tehtéava rakennuksen tarkastaminen on kattavampi kuin energiato-
distuksen laatimiseksi tehtdva havainnointi. Energiatodistuksen laatiminen energiakatselmuksen
yhteydessé onkin edelld mainitusta syysta ja kustannustehokkuuden kannalta suositeltavaa. Huomi-
oitavaa on, ettd energiakatselmustukea ei voi saada energiatodistuksen laatimiseen, joten todistuk-
sen laadintaty6 tulee erottaa siltd energiakatselmuksesta. Energiakatselmoijan tulee myos hankkia
energiatodistuksen laatijan patevyys.

Energiatodistusasetuksen mukaan energiatodistuksen perusteena olevassa tarkastuksessa on
e todettava rakennusosien ja teknisten jarjestelmien energiatekninen kunto ja
e selvitettdva sellaiset energiansaastomahdollisuudet, joiden avulla rakennuksen energiate-
hokkuutta voidaan parantaa kustannustehokkaasti huonontamatta siséilman laatua.

Tarkastus tehdéén
e rakennuksen asiakirjojen perusteella,
e havainnoimalla ja
e tarvittaessa kayttdjia haastattelemalla.

Tarkastus on kohdistettava seuraaviin rakennuksen osiin ja jarjestelmiin:
rakenteet kuten ulkoseinét, ulko-ovet ja ikkunat, yldpohja, alapohja;
lammitysjarjestelma;

kayttoveden lammitysjarjestelmg;

ilmanvaihto- ja ilmastointijérjestelma;

valaistus;

sahkoiset erillislammitykset; seké

muut jarjestelmat, joilla on vaikutusta rakennuksen energiatehokkuuteen.

NogakrwnpE

Rakennuksen tarkastus energiatodistusta varten on luontevaa tehdé kustannustehokkaasti esimerkik-
si osana kuntoarviota tai pitk&ntahtdimensuunnitelmaan liittyvén tarkastuksen yhteydessa. Energia-
todistuksen tarkastus luo hyvén pohjan kartoittaa energiatehokkuuden tehostamiskeinot myds asun-
to-osakeyhtion korjaustarveselvityksen kannalta.
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Rakennuksen asiakirjat

Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje on tarkastuksen keskeinen asiakirja. Se siséltaa tarvittavat tie-
dot rakennuksen asianmukaista k&yttod ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten. Se on
laadittu rakentamisvaiheessa ottaen huomioon rakennuksen kéyttétarkoitus ja rakennuksen ominai-
suudet sek& rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kayttoikd. Rakennuksen
kayttd- ja huolto-ohjeesta on annettu méaraykset ja ohjeet Suomen rakentamismaarayskokoelman
osassa A4.

Ké&ytto- ja huolto-ohjeen lisdksi tai sen puuttuessa yleensd tarvittavia asiakirjatietoja ovat
e kohteen yksilGintitiedot ja laajuustiedot
e piirustukset sek& rakennus- ja talotekniikan tydselostukset tai toimintaselostukset
e kunnossapitosuunnitelmat, suoritetut ja suunnitellut korjaukset
e energiakatselmusraportit, energiakatsastusraportit, kuntoarvioraportit tai kuntotarkastusra-
portit
e 1ammon, s&hkon ja veden kulutustiedot
e aiempi energiatodistus.

Maankaytto- ja rakennuslain 166 8 maaréd, ettd rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestel-
maét on pidettava sellaisessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat
energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset.

Havainnointi

Tarkastus on tehtavd kohteessa paikan péalla tehtyihin havaintoihin perustuen. Nakdkulmana tar-
kastuksessa on erityisesti energiatehokkuus. Energiatodistuksen laadintaan liittyvéssa havainnoin-
nissa ei edellytetd olosuhteiden tai jarjestelmien mittaamista.

Ulkoseinistd, ovista ja ikkunoista tehdaan havaintoja seuraavista kohteista:
o ulkoseinarakenteiden tyyppi, yleiskunto, mahdolliset halkeamat ja silmin havaittavat mah-
dolliset kosteusvauriot
e ovien ja ikkunoiden tyyppi, yleiskunto ja ilmatiiviys silmamaaraisesti (esimerkiksi tiivistei-
den kunto, aistimalla havaittu vuoto).

Yla- ja alapohjasta tehdaan havaintoja seuraavista kohteista:

e yla- ja alapohjarakenteiden tyyppi, yleiskunto, nékyvissé olevat lammoneristeet, silmin ha-
vaittavat mahdolliset kosteusvauriot, lapivientien tiiviys silmaméaréisesti havaittavista pai-
koista

e nakyvissa olevien ilmakanavien, putkistojen ja vieméarien lammaneristys.

Tilojen ja kayttoveden lammitysjérjestelmastd tehd&én havaintoja seuraavista kohteista:

putkistojen, venttiilien, pattereiden ja s&atolaitteiden tyyppi, ika ja yleiskunto
lammoneristysten yleiskunto

paine- ja lampomittareiden kunto sek&

jarjestelmien ja niiden s&&don toimintatila jarjestelmien asetusarvojen ja omien mittareiden
osoittamana.

IImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmésta tehdaén havaintoja seuraavista kohteista:
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e putkistojen, venttiilien, pattereiden ja saatolaitteiden tyyppi, ika ja yleiskunto,

e ilmakanavien, sdéatopeltien ja automatiikkalaitteiden tyyppi, ika ja yleiskunto,

e ilmakanavien tiiviys ja puhtaus (ilmakanavat ja ilman suodattimet),

e lammoneristysten yleiskunto seka

e jarjestelmien ja niiden s&&don toimintatila jérjestelmien asetusarvojen (my6s automatiikan
aikaohjelmien tarkistus) ja omien mittareiden osoittamana.

Valaistuksesta, séhkaisista erillislammityksista ja muista jarjestelmista tehd&an havaintoja seuraa-
vista kohteista:
e valaistuksen, sdhkdisten erillislammitysten ja muiden jarjestelmien (joilla on vaikutusta ra-
kennuksen energiatehokkuuteen) tyyppi, ik ja yleiskunto,
e automatiikan aikaohjelmien asetukset ja valaistuksen hamarakytkimien toiminta,
e sulanapitolammitysten termostaatti- ja aikaohjaukset (sadevesikourut, autopaikat) seké
o erilliset sahkopatterit.

Kéyttajien haastattelu

Kéayttdjia haastattelemalla voidaan tdydentéé ja varmentaa asiakirjojen perusteella ja havainnoimalla
saatuja tietoja rakennuksen historiasta, energiateknisestd kunnosta ja sisailmastosta (lampdolot ja
ilman laatu). Haastateltavia henkil6ita ovat kéayttajat, huoltohenkilokunta ja mahdollinen isdnnditsi-
ja. Laki ei edellytd kayttdjien paikalla oloa. Energiatodistuksen laadun ja oikeellisuuden kannalta
kayttdjien lasnédolo ja haastatteleminen olisi kuitenkin suotavaa, koska kéyttajilta saadut tiedot ovat
arvokkaita. Toisaalta my0s kayttajat voivat saada jo haastattelutilanteessa arvokkaita havaintoja
energiatodistuksen laatijalta.

Tarkastuksen tulosten kirjaaminen

Tarkastuksen kaikki tulokset Kkirjataan energiatodistuksen ”Huomiot ja toimenpide-chdotukset” -
osaan asetuksen ohjeiden mukaisesti. Esimerkkitulosteita on tdiman oppaan laadintaesimerkeissé.

Energiatodistuksen sivuilla 6 ja 7 esitetdan tarkastuksessa tehdyt huomiot rakennuksen osittain ja
jarjestelmittdain. Samoin kuvataan lyhyesti rakennusosille ja jarjestelmille ehdotettavat kustannuste-
hokkaat energiansaastétoimenpiteet, jotka kohdistuvat rakennusosien ja teknisten jarjestelmien
ominaisuuksiin eli ne vaikuttavat laskennalliseen E-lukuun. Arvio toimenpiteen avulla aikaansaata-
vasta saastosta rakennuksen lammitysenergian, sédhkdenergian ja tilojen jaahdytysenergian os-
toenergiankulutuksessa merkitadn vastaavalle riville, samoin kuin toimenpiteell&d aikaansaatava
muutos E-luvussa. Jos ehdotettavia toimenpiteita ei laatijan tekeman huolellisen arvioinnin perus-
teella kohteessa ole 16ydettdvissé, merkitdan kohtaan “ei toimenpide-ehdotuksia™.

Energiatodistuksen laatija esittdd rakennuksen tarkastuksen yhteydessé tekemiensé havaintojen poh-
jalta my6s rakennuksen kayttoon ja yllapitoon liittyvid suosituksia. Suositusten toteuttaminen voi
vaikuttaa rakennuksen toteutuneeseen energiankulutukseen, mutta niilla ei ole suoraa vaikutusta
rakennuksen E-lukuun ja rakennuksen energiatehokkuusluokkaan. Arvio suositusten vaikutuksesta
rakennuksen toteutuvaan energiankulutukseen kirjataan vapaamuotoisesti. Ndiden séastévaikutusten
laskennassa tulisi kayttda rakennuksen sijaintipaikkakunnan saatietoja, suunniteltua kayttoa ja kayt-
toaikoja sek& suunniteltuja taikka mitattuja ilmanvaihdon ilmaméaaria, jotta saastot ovat saavutetta-
vissa rakennuksen nykyisella kaytolla ja kayttotavalla. Tyypillinen téllainen tilanne on esimerkki
kerrostalo. K&yttoon ja yllapitoon liittyvid suosituksia voivat olla esimerkiksi liian korkean sisa-



18

lampdotilan alentaminen, ilmanvaihdon puutteellisen toiminnan korjaaminen, ilmanvaihdon tarpeet-
toman pitkan kayntiajan lyhentdminen tai ehdotus patteriverkoston sadtdmiseksi. Jos suosituksia ei
ole, merkitédan kohtaan "ei suosituksia".

Lisamerkint6ja -sivulle voi energiatodistuksen antaja merkitd muita olennaisia lisatietoja rakennuk-
sen toteutuneeseen energiankulutukseen tai siséilmastoon vaikuttavista tekijoista. Téallaisia lisétieto-
ja voivat olla esimerkiksi sisdilmaston tavanomaista parempi tai huonompi laatutaso, rakennuksen
tavanomaisesta poikkeavat kayttajat tai lampdtilat. Myds mahdollinen energiatodistusta taikka
uudis- taikka korjausrakentamisen maaraysten mukaisuuden osoittamista varten mittaamalla tai
muulla menettelylld varmistettu rakennuksen ilmanpitavyys voidaan ilmoittaa tassa kohdassa. Li-
samerkintdja -sivulle voidaan kirjata my0s muita olennaisia asioita, kuten esimerkiksi miten pinta-
alojen madrittdminen on tehty. Tassa kohdassa voidaan esittdd myods energiankulutuksen mittauksiin
liittyvid parannustoimenpiteitd, jotta kulutustietojen selvittdminen ja energiakulutuksen seuraami-
nen olisi helpompaa ja kattavampaa. Lisamerkintdja kohdassa ilmoitetaan myos tehdyt erillisselvi-
tykset, kuten esimerkiksi valaistuksen ja ilmanvaihdon tarpeenmukaisuuden erillistarkastelut.

2.8 Voimassaoloaika

Energiatodistus on voimassa enintddn 10 vuotta. Jos rakennukselle tai sen osalle laaditaan uusi tai
paivitetty energiatodistus, tdima korvaa luonnollisesti vanhan todistuksen, joka ei enda ole voimassa.

Lain 2007 nojalla annetut, voimassa olevat energiatodistukset jaavéat edelleen voimaan niille kumot-
tavassa laissa mééritellyn voimassaoloajan mukaisesti.

2.9 Energiatodistuksen antajan patevyydet

Energiatodistuksen antajan patevyyksista saddetaan energiatodistuslaissa (50/2013) ja valtioneuvos-
ton asetuksessa (170/2013).

Energiatodistuksen saa laatia henkild, jonka patevyys on todettu ja voimassa, joka on rekisteroity
energiatodistusten laatijoista pidettavaan rekisteriin ja jonka osalta toiminnan harjoittamisen yleiset
edellytykset tayttyvat. Patevyyden toteajiksi on ympéristdministerio hyvaksynyt FISE Oy:n ja Kiin-
teistdalan koulutussaation. Rekisteria yllapitdd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA.

Patevyys on voimassa méardajan, joka on enintadan seitsemén vuotta sitd koskevan péaatoksen anta-
misesta. Patevyyden uudistamiseksi energiatodistuksen laatijan tulee pitdd ammattitaitoaan ylla
energiatodistusten laatimisella, ammattitaitoa yllapitavalla koulutuksella tai ndihin rinnastettavalla
tavalla.

Energiatodistuksen laatijalla tulee olla energiatodistuksen laatimistehtdvan vaativuustason mukai-
nen soveltuva tekniikan alan tutkinto tai tdman korvaava tyokokemus. Laatijan on l&pdistava ener-
giatodistuksen laatijakoe, jossa osoitetaan perehtyneisyys energiatodistuksen laadintaan ja energia-
todistusta koskevaan lainsaddantoon. Energiatodistuksen laatimistehtavén vaativuustasot ovat pe-
rustaso ja ylempi taso. Patevyystasoista, niihin soveltuvista tekniikan alan tutkinnoista ja tutkinnon
korvaamiseksi tarvittavasta tyokokemuksesta on sdddetty valtioneuvoston asetuksessa “rakennuksen
energiatodistuksen laatijan péatevyydestd ja kevennetyn energiatodistusmenettelyn edellytyksisté
(170/2013)”.
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Asuinrakennuksen energiatodistuksen voi laatia yleensa perustason patevyyden omaava henkild.
Energiatodistuksen laadintaan tarvitaan ylemman tason patevyys, kun energiatodistus laaditaan dy-
naamista laskentamenetelmaa kéyttden rakennettavalle jaédhdytetylle rakennukselle tai rakennuksen
osalle. Ylemman tason patevyyttd tarvitaan myos muissakin tapauksissa, jos energiatodistuksen
laadinnassa kéaytetddn dynaamista laskentamenetelmad. Muulloin tarvittava vaativuustaso on perus-
taso. Esimerkiksi olemassa olevan jaahdytetyn rakennuksen energiatodistuksen laadintaa riittaa pe-
rustason patevyys, jos jadhdytyslaskenta tehdadn energiatodistusasetuksessa kuvatulla vaihtoehtoi-
sella jadhdytyksen laskentamenetelmalla.

Energiatodistuksen laatijalla tulee olla my6s kaytettavissadn energiamaérien maarittdmiseen ja ra-
kennuksen ominaisuuksien selvittdmiseen tarvittavat laitteet, vélineet ja jarjestelmat. Téallaisilla tar-
koitetaan lahinna riittavié tietoteknisia valmiuksia ja energiatodistuksen laatimista varten tarvittavi-
en laskelmien tekemiseen tarvittavia valmiuksia. Laatijalla tulee olla kéytettavissaan patevyystason-
sa mukainen laskentatyokalu kokonaisenergiankulutuksen maarittdmiseen. Tamé ilmoitetaan val-
vontaviranomaiselle ARAlle.

2.10 Valvonta ja seuraamukset

Ymparistoministeriolld on energiatodistuslain noudattamisen valvonnan ylin johto. Valvontaviran-
omaisena toimii muilta osin Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA). Valvonnasta ja seu-
raamuksista on séadetty energiatodistuslain luvuissa 6 ja 7. ARA valvoo:
e energiatodistusmenettelya kuten sit4, etta rakennuksen omistaja tayttad lain mukaiset todis-
tuksen hankintaan liittyvat velvollisuutensa
e energiatodistusten laatua tarkastamalla maaraosa todistuksista siten, ettd myos nédiden todis-
tusten lahtétiedot, laskenta, laskentatulokset ja sadstosuositukset tarkastetaan
e todistuksen lahtotietojen oikeellisuutta. Energiatodistuksen kohteena olevasta rakennuksesta
havainnoimalla saatujen tietojen valvontaa voidaan tehda paikan paalla rakennusta tarkaste-
lemalla.

Jos rakennuksen omistaja ei taytd saddettyja velvollisuuksia, ARA kehottaa korjaamaan asian ja
asettaa sille madraajan. Jos asiaa ei korjata méaraajassa, ARA antaa asianomaiselle taholle varoituk-
sen ja uuden madraajan. Jos asiaa ei maaraajassa korjata, ARA antaa tilanteen mukaisen késky- tai
kieltopaatoksen, jota se voi tehostaa vakavissa tai olennaisissa rikkomuksissa uhkasakolla tai teet-
tamis- tai keskeyttamisuhalla.

Jos ARA toteaa rakennuksen energiatodistuksen olennaisesti virheelliseksi, todistuksen kaytto kiel-
taan ja ARA poistaa todistuksen tiedot voimassa olevien todistusten tiedoista. Talléin ARA voi vel-
voittaa energiatodistuksen laatijan korvaamaan virheellisen todistuksen uudella energiatodistuksella
taikka toissijaisesti teettdd energiatodistuksen toisella energiatodistuksen laatijalla. Uuden todistuk-
sen kustannuksista vastaa virheellisen todistuksen laatinut energiatodistuksen laatija.

Jos energiatodistuksen laatija ei taytd velvollisuuksiaan ja hantd on kehotettu korjaamaan asiantila
sekd annettu varoitus, eika asiantilaa maaréajassa korjata, ARA voi antaa laatijalle todistusten laa-
timiskiellon. Laatimiskieltoa voidaan tehostaa uhkasakolla. ARA poistaa energiatodistuksen laatijan
tiedot rakennusten energiatodistusten laatijarekisterista silloin, kun laatijalta kielletddn energiatodis-
tusten laatiminen.
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2.11 Tietojen sailytys

Todistuksen laatijalta edellytetddn arkiston pitdmista laatimistaan energiatodistuksista. Jalkikateis-
valvonnan sek& mahdollisten muiden tarpeiden vuoksi asiakirjat on sailytettavé véhintaan 12 vuotta.
Osa todistuksen laadinnan taustamateriaalista j4& pelkastdan energiatodistuksen laatijalle. Sen vuok-
si todistuksen laatijan tulee sailyttda valmisteluasiakirjat, laskelmat ja muut tiedot, jotka han on saa-
nut, laatinut tai hankkinut todistuksen laatimista varten. Né&ihin asiakirjoihin kuuluvat esimerkiksi
laatimisen toimeksiantoasiakirjat, joista ilmenevat rakennuksen ja tyon tilaajan tiedot. Samoin sel-
laiset asiakirjat, joista ilmenevat toimenpiteet, joita todistuksen antamiseksi on suoritettu, tulee séi-
Iyttad. Tallaisia ovat erityisesti tiedot rakennuksessa tehdystd havainnoinnista ja sen aikana saadut
tiedot.
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3 Rakennuksen kokonaisenergiankulutuksen
laskennallinen maarittaminen

3.1 Laskennan yleisperiaate

Kokonaisenergiankulutuksen laskennan yksityiskohdat on esitetty tdhdn oppaaseen liittyvissa laa-
dintaesimerkeissa.

Kokonaisenergian laskennallinen maarittaminen tapahtuu energiatodistusasetuksen liitteen 1 mukai-
sesti. Asetuksen liitteessa viitataan muihin méarayksiin ja ohjeisiin, kuten RakMk D3 ja RakMk
D5/2012.

Kokonaisenergiankulutus lasketaan lahtien liikkeelle energiantarpeista. Rakennuksen energiantarve
koostuu tilojen ja ilmanvaihdon lammitystarpeesta, kéyttoveden lammitystarpeesta, tilojen ja il-
manvaihdon jadhdytystarpeesta seka valaistuksen ja kuluttajalaitteiden s&hkoenergiantarpeesta.
Lammitysenergian nettotarve saadaan lammitysenergian tarpeen seka rakennukseen tulevan aurin-
gon sateilyn, poistoilmasta talteen otetun energian ja sisaisten lampokuormien erotuksena. L&mmi-
tysenergian nettotarvetta vastaava energia tuodaan lammitysjarjestelmalla tiloihin, tuloilmaan ja
kayttoveteen. Jadhdytysenergian nettotarvetta vastaava energia tuodaan jaahdytysjarjestelmalla ti-
loihin ja tuloilmaan.

Lammitysjarjestelmén energiankulutus lasketaan lammitysenergian nettotarpeesta ottamalla huomi-
oon jarjestelmahé&viot, jotka muodostuvat l&mmitysenergian luovutuksen, jakelun ja varastoinnin
haviodistad seka ottamalla huomioon tuoton hyotysuhteet ja lammitysjarjestelmaan tuotettu omava-
raisenergia. LAmmitysjérjestelman energiankulutus eritelladn s&hko- ja lampoenergian osalta.

Jaéhdytysjarjestelman energiankulutus lasketaan jaahdytyksen nettotarpeesta ottamalla huomioon
jarjestelmahaviot, jotka muodostuvat jaahdytysenergian luovutuksen, jakelun ja varastoinnin havi-
Oista, seké ottamalla huomioon j&ahdytyksen tuoton hévidt ja muunnokset ettd jaahdytysjérjestel-
maan tuotettu omavaraisenergia. Jaahdytysjarjestelman energiankulutus eritellaan eri energiamuoto-
jen osalta.

IImanvaihtojarjestelman energiankulutus koostuu puhallinsdhkostd ja mahdollisten apulaitteiden
sédhkonkulutuksesta (pumput, taajuusmuuttajat, saatolaitteet). Tuloilman lammitys lasketaan lammi-
tysjarjestelman energiankulutuksen osana.

Rakennuksen ostoenergiankulutus koostuu lammitys-, ilmanvaihto-, ja&hdytysjarjestelmien seka
jarjestelmien apulaitteiden (mm. puhaltimet ja pumput), kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energi-
ankulutuksesta energiamuodoittain eriteltynd. Rakennuksen ostoenergian kulutusta laskettaessa ote-
taan huomioon uusiutuva omavaraisenergia (esim. aurinkopaneeleilla ja -kerdimilld tuotettu energia
ja lampopumpun lammonlahteesta ottama l&mpd), joka on hyddynnetty rakennuksen teknisissé jar-
jestelmissd. Uusiutuvan omavaraisenergian hyddyntdminen pienentaa siten rakennuksen ostoenergi-
an tarvetta.

Rakennuksen laskennalliset ostoenergiat painotetaan energiamuotojen kertoimilla ja summataan
yhteen kokonaisenergiankulutuksen laskemiseksi.
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3.2 Laskennan lahtoarvot

Laskennan l&dhtdarvoina on kaytettdva rakennuksen rakennusosien ja teknisten jarjestelmien selvi-
tettyjd, rakennuksen ominaisuuksia todistuksen laadinta-ajankohtana parhaiten kuvaavia arvoja sil-
loin, kun l&htoarvoille ei ole laskentasadnndissd muuta sédédetty. Lahtéarvot voivat olla rakennuksen
suunnitteluarvoja, muista asiakirjoista, kuten rakennuksen piirustuksista tai tietomalleista saatavia
arvoja, tai tarkastuksen yhteydessé selvitettyja arvoja. Laskennan l&htdarvojen selvittdminen voi
perustua myos rakennusluvan myontdmisen aikaan voimassa olleisiin rakentamismaarayksiin tai
erilaisiin rakennushankkeessa noudatettuihin ohjeisiin.

Mikéli rakennusosiin tai teknisiin jarjestelmiin liittyvi& laskennan lahtdarvoja ei ole saatavissa tai
selvitettavissd, kaytetddn asetuksessa esitettyja rakennuksen rakennusluvan vireilletulovuoden mu-
kaisia oletusarvoja. Jollei vireilletulovuotta ole tiedossa, se voidaan arvioida rakennuksen valmis-
tumisvuodesta vahentamalla siitd kaksi vuotta. Energiatodistusasetuksessa on esitetty lahtdarvoja
rakenteiden lammoneristavyydelle, rakennusvaipan ilmanpitavyydelle, ilmanvaihtojarjestelmén
lammontalteenoton vuosihy6tysuhteelle ja omaissahkoteholle seka erilaisten lammitysjérjestelmien
hyo6tysuhteita.

Energiatodistuksen laatija paattdd mitka tiedot hdnen mielestdan kuvaavat parhaiten rakennusta.

3.3 Pinta-alat

Energiatodistus annetaan rakennukselle tai sen osalle, jos osa kuuluu eri rakennusten kayttotarkoi-
tusluokkaan kuin rakennuksen péékayttotarkoitus ja on pinta-alaltaan merkittdva. Rakennuksen
osan lammitetyn nettoalan tulee olla talléin véhintaan 10 % koko rakennuksen lammitetysta netto-
alasta ja yli 50 m?. Mikali eri kayttotarkoitusluokkaan kuuluvien tilojen pinta-ala on alle 10 % ra-
kennuksen koko pinta-alasta, niin se voidaan yhdistad muihin tiloihin. Téllaiset tilat yhdistetdan
pinta-alaltaan suurimpaan kayttotarkoitusluokkaan.

Lammitetty nettoala on lammitettyjen kerrostasoalojen summa kerrostasoja ympardivien ulkosei-
nien sisdpintojen mukaan laskettuna. Vaihtoehtoisesti lammitetty nettoala voidaan laskea lammite-
tysta bruttoalasta, josta on vahennetty ulkoseinien rakennusosa-ala. Rakennuksen sisalla sijaitsevien
tai rakennukseen rakenteellisesti liittyvien moottoriajoneuvosuojien pinta-ala ei sisally rakennuksen
lammitettyyn nettoalaan energiatodistuksen laadinnassa.

Kerrostasoala on kerrostason ala, jonka rajoina ovat kerrostasoa ymparoivien ulkoseinien ulkopin-
nat tai niiden ajateltu jatke ulkoseinan pinnassa olevien aukkojen ja koristeosien osalla. Kerros-
tasoala sisaltdd myos porrasaukot seka alat, joissa huonekorkeus on alle 1600 mm.

Bruttoalaan lasketaan kaikki kerrostasoalat riippumatta siit4, ovatko huoneet kylmia vai l[ampimié.
Bruttoalaan lasketaan kerrostasoalat kokonaisina riippumatta kerrostason sijainnista ja sen sisélta-
mien huoneiden kayttotarkoituksista. L&mmitetty bruttoala saadaan vahentamalla bruttoalasta lam-
mittaméattomien tilojen pinta-ala.

Uudisrakennuksen lammitetty nettoala saadaan rakennuksen suunnitelmista tai rakennuksen
energiaselvityksesté.
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Olemassa olevan rakennuksen lammitetty nettoala selvitetdén ajantasaisista asiakirjoista, kuten
rakennuksen piirustuksista tai tietomalleista, tai arvioidaan riittavélla tarkkuudella rakennuksen tar-
kastuksen yhteydessé.

Mikali rakennuksen ajantasaisia asiakirjoja ei ole tai pinta-alojen arviointi mittaamalla osoit-
tautuu vaikeasti toteutettavaksi, voidaan rakennuksen lammitetyn nettoalan arvioida olevan 90 %
lammitetystd bruttoalasta. Rakennuksen bruttoala voidaan arvioida rakennuksen ulkomittojen ja
kerrosluvun mukaan, mikali bruttoala ei ole tiedossa. Bruttopinta-ala voidaan laskea myos raken-
nustilavuudesta jakamalla se keskimaaréiselld kerroskorkeudella. Jos energiatodistus laaditaan ra-
kennuksen osalle, sovelletaan edelld esitettyja saant6ja rakennuksen osan lammitettyd nettoalaa
madritettdessa.

Puolilampimat tilat, kuten ullakko ja muut rakennuksessa olevat rakennuksen paakayttotarkoitusta
palvelevat varastot, ké&sitelladn lampimina tiloina. Esimerkiksi kerrostalojen irtaimistovarastot las-
kentaan mukaan paakayttotarkoitukseen eika niille tehdd omaa energiatodistusta.

Lammittamattémat tilat eivat kuulu tarkasteluun eiké niiden pinta-alaa oteta mukaan laskentaan.
Lammittamattomalla tilalla tarkoitetaan tassé rakennusta tai sen osaa, joka ei ole varustettu lammi-
tysjarjestelmalla. Lammittaméattdman tilan lampétila seuraa lammityskaudella yleenséd ulkoilman
lampotilaa. Lammittdmattomia tiloja ovat esimerkiksi kylmét ullakot, kylmét autosuojat ja kylmét
varastot.

Rakennuksen rakennusosien pinta-alat

Rakennuksen rakennusosien pinta-alat selvitetddn uudisrakennuksen suunnitelmista ja olemassa
olevissa rakennuksissa ajantasaisista asiakirjoista, kuten piirustuksista tai tietomalleista, tai arvioi-
daan riittavalla tarkkuudella rakennuksen tarkastuksen yhteydessa.

Ostoenergian laskennassa tarvittavat rakennusvaipan eri rakennusosien pinta-alat maaritetaan ra-
kennuksen kokonaissisamittojen mukaan.

Alapohjan pinta-ala lasketaan sisamittojen mukaan aukkojen ja rakenteiden aloja vahentamatta.
Alapohjan lapivientien, kuten kanavien, pilarien, viemadrien ja vesijohtojen ldpivientien, pinta-alaa
ei vahennetd alapohjan pinta-alasta.

Ylapohjan pinta-ala lasketaan ulkoseinien sisdmittojen mukaisesti kattoikkunoiden aukkojen pin-
ta-alat vahentéen. Ylapohjan lapivientien, kuten kanavien, hormien ja tuuletusputkien lapiviennit,
pinta-alaa ei vahennetd yldpohjan pinta-alasta.

Ulkoseinien pinta-ala lasketaan sisémittojen mukaisesti alapohjan lattiapinnasta yl&-pohjan alapin-
taan ikkunoiden ja ovien aukkojen pinta-alat védhentéen.

Ikkunoiden ja ovien pinta-alat lasketaan keh&n ulkomittojen (karmirakenteen ulkomittojen) mu-
kaan. Julkisivun tai katon muodosta merkittavasti poikkeavan ikkunaratkaisun, kupumaisen kat-
toikkunan ja valoaukollisen savunpoistoluukun pinta-ala lasketaan tapauskohtaisesti yleisohjetta
soveltaen.
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3.4 Standardikaytté ja muut lahtdarvot

Kokonaisenergiankulutus lasketaan rakennuksen tyypilliselld kaytolla eli ns. standardikaytolld. Ra-
kennuksen tyypillisella kéaytolla tarkoitetaan mm. lammityksen ja jaahdytyksen asetusarvoja, ilman-
vaihdon maéraé ja kayntiaikoja ja lampiman kayttoveden méaaréa. Laskenta suoritetaan kéyttéaen
RakMk D3:n lukujen 3 ja 4 laskentasdantojd, jollei energiatodistusasetuksessa toisin ole séadetty
sekd RakMk D3:n luvussa 5 esitettyjen vaatimusten mukaisilla laskentamenetelmilla ja laskentatyo-
kaluilla. Olemassa oleville jadhdytetyille rakennuksille voidaan kéyttdd RakMk D3:n sédénndista
poiketen kuukausitason laskentamenetelmad, kun ja&dhdytyksen ostoenergia lasketaan energiatodis-
tusasetuksen liitteen 1 kohdassa 3 esitetylla tavalla. Energiatodistuksen laadintaesimerkissa olemas-
sa olevalle toimistorakennukselle ké&ytetdén tata laskentatapaa. Kuukausitason laskentamenetelména
voidaan kayttdd RakMk D5/2012:ssa esitettyd laskentamenetelméa tai vastaavia menetelmia.

Rakennuksen tai rakennuksen osan ostoenergiankulutus on laskettava RakMk D3:n mukaisesti saé-
vyohykkeen | eli Helsinki-Vantaan saatiedoilla.

Rakennuksen tai rakennuksen osan ostoenergiankulutus on laskettava RakMk D3:n maaréyksissa
kayttotarkoitusluokittain esitetyilla seuraavilla vakioiduilla lahtdarvoilla:

e sisdilmasto-olosuhteet (ilmanvaihdon ilmamaarét ja sisalampatilat);

e rakennuksen standardik&ytto ja sisaiset lampokuormat; seka

e ldmpiméan kayttoveden kulutus.

Uimahallien, jaahallien ja liikenteen rakennusten ostoenergiankulutuksen laskennassa
kaytetaan liikuntahallit -kayttotarkoitusluokan vakioituja l&htoarvoja.

Varastorakennusten ja erillisten moottoriajoneuvosuojien ostoenergiankulutus lasketaan
suunnitelluilla tai toteutuneilla tai arvioiduilla ilmanvaihdon ilmamaéarilla, sisalampétiloilla,
kayntiajoilla ja siséisilla lampokuormilla. L&mpiman kayttoveden kulutusta ei oteta laskentaan mu-
kaan.

Jos ostoenergiankulutuksen laskennassa otetaan huomioon rakennuksessa oleva tarpeenmukainen
ilmanvaihto tai valaistus, on noudatettava RakMk D3:n kohdan 3 méarayksia.

Teknisid jarjestelmid, joita ei ole lueteltu RakMk D3:n kohdan 4.1 maaréayksissa, kuten esimerkiksi
ulkovalaistus, hissit ja sulatuskaapelit, ei oteta laskennassa huomioon.

Rakennuksessa olevia erityistiloja, kuten esimerkiksi ammattikeittiditd, ravintoloita, ruokaloita,
kahviloita ja laboratorioita, ei oteta laskennassa huomioon ja energialaskenta suoritetaan RakMk
D3:n mukaisilla rakennuksen tai rakennuksen osan kayttotarkoitusta vastaavilla lahtarvoilla.

Elintarvikekaupat kuuluvat ryhméén 4 Liikerakennukset. Laheskaan kaikki ryhméén kuuluvat ra-
kennukset eivét ole elintarvikekauppoja, eiké niissé siten ole elintarvikekaupalle tyypillisia kaupan
kylméajarjestelmid. Nain ollen kaupan kylméjérjestelmié ei myodsk&én ole kuvattu liikerakennusten
tyypillisessé kaytossa. Koska edelld mainittujen laitteiden sahkdkulutus ei ole mukana tyypillisessa
kéytdssa, niin energiatodistuksen luokituksessa lauhdel&mpda ei voida laskennassa ottaa huomioon.
Havainnoissa ja saastosuosituksissa kaupankylmé ja sen lauhteen hyvéksikayttéon tulee kiinnittaa
huomiota.
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3.5 Varaava tulisija

Energiatodistuksen laadinnassa varaavat tulisijat otetaan huomioon energiatodistusasetuksen liitteen
1 kohdan 2.3.1 mukaisesti. Varaavan tulisijan lammitysenergian tuottona, eli luovutuksena tilaan,
kaytetddn enintd&n 2 000 kWh tulisijaa kohden. Ostoenergiankulutusta laskettaessa kéytetdén va-
raavien tulisijojen kokonaisvuosihyotysuhteena luovutuksesta ostoenergiaan arvoa 0,60 ellei tar-
kempia tietoja ole kéytettavissd. Tassé tapauksessa puun ostoenergian maara on 3 333,3 kWh (= 2
000 kWh / 0,6) ja koska puu on uusiutuvaa energiaa, sen kokonaisenergiamaaré on 1 666,7 kWhg (=
0,5 x 3 333,3 kWh).

Kayttajan ilmoittamasta puun maarasta lasketaan sen ostoenergiaméaaré ja ilmoitetaan energiatodis-
tuslomakkeen sivulla ”Toteutunut energiankulutus”. Varaavan tulisijan kasittely energiatodistuksen
laadinnassa on esitetty olemassa olevan pientalon, joka on valmistunut vuonna 2000, energiatodis-
tuksen laadintaesimerkissa.

Mikali varaava tai muu tulisija on yhdistetty lammansiirtimella vesikiertoiseen tai ilmalammitysjar-
jestelmé&an, muodostaen néin paalammitysjarjestelman, otetaan se laskennassa huomioon lammitys-
kattilaa vastaavalla tavalla. Laskenta tehdaan kuitenkin niin, ettei lammityskauden ulkopuolella
voida tilassa olevaa varaava tulisijaa kéyttdd esimerkiksi lampimén kayttoveden lammittdmiseen,
koska varaava tulisija aiheuttaisi tilojen ylilampenemisié.

Maéaritelmien mukaan varaava tulisija on jaksottaislammitteinen tulisija, jolla on kyky varata lam-
p0d massaansa siten, ettd se pystyy tulen sammumisen jalkeen luovuttamaan lampoé valmistajan
maéarittelyn mukaisten tuntien ajan tayttden standardin SFS-EN 15250 mukaisen vahimmaisvaati-
muksen l[ammdonvarauskyvyn suhteen.

Standardin SFS-EN 15250 mukaisesti varaavalla tulisijalla on oltava lammonvarauskyky, jonka
ansiosta tulisijan pinnan ja ympériston lampdétilojen erotuksen laskeminen suurimmasta arvosta 50
%:iin kestaa kayttotestissd vahintadn nelja tuntia. Huomioitavaa on, ettd vaatimuksen neljan tunnin
aikajakso alkaa tulisijan pinnan ja ympériston lampdtilojen erotuksen ollessa suurimmassa arvos-
saan (ei tulen sammumisesta). L&mmdonvarauskyvyn osoittaminen tehddan kayttotestilld, jossa tu-
lisijaa kdytetadn standardin SFS-EN 15250 kohdan A.4.6 normaalin kéyton testin mukaisesti. Lei-
vinuunit ja muut paikalla muuratut tulisijat, joissa on termistd massaa huomattavasti, voidaan kési-
tella varaavina tulisijoina, vaikka niill& ei olisikaan tehty edelld mainittua testia.

3.6 Useaarakennusta palvelevat jarjestelmat

Energiatodistus laaditaan jokaiselle rakennukselle erikseen. Rakennuksilla saattaa olla yhteisia talo-
teknisia jarjestelmid. Niiden haviot ja mahdollinen omavaraisenergian tuotto tulee jakaa eri raken-
nusten kesken.

Esimerkiksi jos rakennuksilla A ja B on yhteinen kaukolammon l&ammonjakokeskus, joka sijaitsee
rakennuksessa A, niin energiatodistuksien laadinnassa otetaan A- ja B-rakennuksien vélisen maaka-
naalin lampohaviot laskennassa huomioon. Muuten B-rakennus lasketaan kuin silld olisi oma lam-
monjakokeskus.

Useampia rakennuksia palvelevissa jarjestelmissa jakeluverkosto saattaa kulkea rakennusten vélis-
sé. Tasta aiheutuva jakeluhévio tulee ottaa huomioon energiatodistuksen energialuokan maarittami-
sessd. Kun rakennusten sijainnit vaihtelevat tontilla, niilla on eripituiset, tyypillisesti maanalaiset,
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jakelujohdot ja tésta johtuen erisuuruiset jakeluh&viot. Jos kaytettdisiin samaa laskentatapaa kuin
edelld kahden rakennuksen esimerkissg, voitaisiin paatya tilanteeseen, jossa samaan jakeluverkos-
toon kuuluvat samanlaisiksi suunnitellut rakennukset voisivat tarvita erilaiset tekniset jarjestelmat
energiatehokkuusvaatimusten tayttdmiseksi. T&std johtuen on uudiskohteissa mielek&sté jakaa ra-
kennusten yhteisen jakeluverkoston jakeluhaviot rakennusten kesken esimerkiksi pinta-alojen suh-
teessa. Olemassa oleville rakennuksille jakelulampohéaviot voidaan jakaa yksittaisille rakennuksille
niille esimerkiksi putkipituuksien osuuksien mukaan kohdistuvan jakeluhéavion perusteella. Jakelu-
h&viot tulee ottaa huomioon myds lampiménkayttdveden ja sen kiertojohtojen osalta.

Mikali rakennuksilla A ja B on yhteistd aurinkos&hko ja -lammontuotantoa rakennuksen A katolla,
niin saatu omavaraistuotanto voidaan jakaa rakennusten kesken esimerkiksi kulutusten suhteessa.

Jos rakennusten yhteisessa jarjestelmassa on varaaja, niin sen havio jaetaan eri rakennuksille pinta-
alojen suhteessa ja varaajan lampokuorma lasketaan hyvéksi sille rakennukselle, jossa varaaja sijait-
see. Mikali lamminvesivaraaja sijaitsee esimerkiksi autotallissa, niin varaajan lampdhaviota ei oteta
ollenkaan lampdkuormana huomioon.

3.7 Asuinrakennusten markéatilojen sdhkdinen lattialammitys
ei-sahkolammitystaloissa

Mikali asuinhuoneissa on vesikiertoinen lammitys ja markatiloissa sahkoinen lattialammitys, on
arvioitava tilojen lammitysenergian nettotarpeen osuudet naille lammitystavoille. Ellei laskelmin
toisin osoiteta, niin 50 % tilojen l&mmitysenergian nettotarpeesta kohdistuu mérkétilojen lattialam-
mitykselle ja 50 % asuinhuoneiden lammitysjarjestelmalle.

Jos laskelmin osoitetaan markatiloissa olevan sahkdldmmityksen osuutta koko tilojen lammi-
tysenergian nettotarpeesta, kdytetddn kohteen suunnitteluarvoja sekd D2-maérdaysten ja -ohjeiden
mukaisia tilakohtaisia lampdtila- ja ilmavirtavaatimuksia. Tama tarkoittaa sitd, ettd tassa laskennas-
sa pesuhuoneen sisalampdotila on +22 °C. Tyyppihuoneistoista on tehtdva tilakohtainen dynaaminen
laskentamalli. Taman laskennan perusteella voidaan madaritelld markatilojen nettoenergiantarpeen
osuus tilojen lammitysenergian nettotarpeesta ja kdyttdd saatua arvoa kuukausitason laskennassa.
Tallaisesta erillisselvityksesta on esimerkki tdiman oppaan uudiskerrostalon energiatodistuksen laa-
dintaesimerkissé.

Jos markétiloissa on sek& vesikiertoinen lammityspatteri etta sdéhkoinen lattialammitys, joka toimii
ns. mukavuuslattialammityksend, lasketaan sahkodisen lattialammityksen osuus suunnitelmien mu-
kaisilla laitteilla ja asetusarvoilla vastaavasti kuin edell&d on kuvattu. Pesuhuoneen sisdlampétilana
laskennassa kaytetadan +22 °C, kuten edell& on esitetty. Taman laskennan perusteella voidaan saada
esimerkiksi tulos, jonka mukaan vesikiertoisen lammityspatterin teho on riittdva ja siten lasketaan
vain vesikiertoisena jarjestelméana.

3.8 lima-ilmalampdpumput

Pientalossa seka rivi- ja ketjutalossa sellaisen ilma-ilmaldmpdpumpun, joka tuottaa lammitysenergi-
an suoraan tilaan, tuottamana lammitysenergiana kdytetd&n enintdan energiatodistusasetuksen tau-
lukossa 15 esitettyjd vuosittaisia arvoja. Myos tassé oppaassa alla esitetyssa taulukossa (taulukko 1)



27

ilmoitetut enimmaismaarét ovat huoneistokohtaisia. Vanhempien rakennusten lammitystehontarpei-
den kasvaessa lampdpumpun tuottama energia myos kasvaa.

Taulukko 1. Pientalon seka rivi- ja ketjutalon ilma-ilma lAmpdpumpun tuottama energian
enimmaismaara.

Rakennusluvan -1985 1985- 10/2003- 2008- 2010- 2012-
vireilletulovuosi

lima-ilmaldmpopumpun | 6 000 kWh/vuosi | 5000 kWh/vuosi |2 000 kWh/vuosi | 1 500 kWh/vuosi | 1 000 kWh/vuosi | 1 000 kWh/vuosi
tuottama energia kuitenkin enintdén | kuitenkin enintéan
40 kWh/(mvuosi) | 35 kWh/(m?vuosi)

3.9 Jaahdytetyn rakennuksen laskenta

Jaéhdytetyn rakennuksen kokonaisenergialaskenta tulee tehdd dynaamisella laskentamenetelmalla.
Olemassa oleville jaahdytetyille rakennuksille voidaan kéayttdd dynaamisen laskennan asemasta
energiatodistusasetuksen liitteessé 1 esitettya vaihtoehtoista jadhdytyksen laskentamenetelméaa.

Rakennusta ei katsota jadhdytetyksi rakennukseksi, jos rakennuksessa on ja&hdytys yksittéisissa
tiloissa. Téllainen tilanne voisi olla esimerkiksi koulurakennus, jossa on jaédhdytys vain koulun
ATK-luokassa. Talléin rakennus voidaan laskea kuukausitason menetelmélla ja jattaa yksittaisen
tilan jaahdytys huomioimatta vahaisena koko rakennuksen energiankulutukseen verrattuna. Samoin
késitelld&n huoneistojen ja omakotitalojen ilmaldmpdpumput, joita kéytetddn jaahdyttdmiseen.
Poikkeuksen tekevat uudiskohteiden ilmaldmpdpumput, joita tarvitaan kesén sisalampétilojen hal-
lintaan méé&rdysten mukaisuuden tayttadmiseksi.

Rakennus katsotaan jaahdytetyksi rakennukseksi, jos tuloilmavirrassa on jaahdytyspatteri, taikka
tiloissa on useampia jadhdytyslaitteita kuin vain yksittaisissa tiloissa.

Taman oppaan esimerkissd, jossa kasitelladn energiatodistuksen laadintaa olemassa olevalle toimis-
torakennukselle, on tarkemmin esitetty vaihtoehtoisen laskentamenetelman laskennan vaiheet.

Dynaamista laskentaa on pakko kaytt44 vain silloin kun tehddin energiatodistus rakennuslupaan
liittyen jadhdytetylle rakennukselle. Muissa tilanteissa dynaamisen simuloinnin kayttd on vapaaeh-
toista. Olemassaolevien jadhdytettyjen rakennusten jadhdytyksen voi laskea vaihtoehtoisella lasken-
tamenetelmalld, joka on kuvattu ympéristoministerion asetuksessa rakennuksen energiatodistuksesta
(176/2013) ja ko. laskenta edellyttadd vain perustason pétevyyttd. Tastd johtuen ei ylempaa patevyyt-
té tarvita yleensa kuin jaahdytetyille uudisrakennuskonhteille.

Uudisrakennukset eivat ole automaattisesti jadhdytettyja rakennuksia, joten niiden rakennusten,
joihin ei tule jadhdytysta, energiatodistuksen voi laatia perustason péatevyyden omaava henkild kayt-
tdessadn ei-dynaamisia menetelmid. Uudisrakentamisessa on RakMk D3:n mukaisesti tehtdva kesa-
ajan huoneldmpdatilan tarkastelu luokkien 2-8 rakennuksille dynaamisella laskentamenetelmalla.
Tama huoneldmpotilatarkastelu on oma, tiettyja tiloja koskeva erillistarkastelu, joka ei ole energia-
todistuksen laatimista. Huonelampdtilan tarkastelusta ei automaattisesti seuraa, ettd rakennukseen
tulee jadhdytys. Tarkastelun tavoitteena on enemminkin 16ytaa suunnitteluratkaisut, jotta jadhdytys-
ta ei tarvittaisi.
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4  Energiatodistuksen erityispiirteita

4.1 Kevennetty menettely

Kun rakennus on arvoltaan véhéinen tai on muu, energiatodistuslain 17 8:n mukainen erityinen syy,
voidaan kayttéda kevennettyd menettelyd energiatodistuksen hankinnassa.

Jos myytéavan rakennuksen tai kiinteiston taikka enintéan kaksi asuinhuoneistoa kasittavassa asuin-
rakennuksessa huoneiston myyntihinta on alle 50 000 euroa tai vuokra on alle 350 euroa kuukau-
dessa, katsotaan arvo vahdiseksi ja energiatodistuksen kevennettyd hankintamenettelyd voidaan
kayttaa.

Kevennettyd menettelyé voidaan kayttaa myos lahisukulaisten valisessd myynnissa tai vuokraukses-
sa, esimeriksi jos sopimus tehdddn l&hisukulaisten tai kuolinpesén ja sen osakkaiden kesken. La-
hisukulaisina voidaan pitdd vanhempia ja lapsia, sisaruksia, aviopuolisoita tai edelld lueteltujen
aviopuolisoita.

Kevennettyd menettelyd voidaan kayttdd myos, jos myytdvaa tai vuokrattavaa kohdetta ei esitell&
julkisesti eika se ole julkisesti esilla olevassa ilmoittelussa.

Edelld mainittujen ehtojen tayttyessa todistuksen hankkimisesta vastuussa oleva voi kéayttaa keven-
nettyd energiatodistusmenettelyé todistuksen hankinnassa. Jos kevennetyn menettelyn ehdot eivat
kuitenkaan syysta tai toisesta tayty, esimerkiksi myyntihinta nousee ennakoitua korkeammaksi kau-
pan toteuduttua, niin tavallinen energiatodistus on teetettava viipymatta. Todistuksen hankinta tulisi
kaynnistad noin kuukauden sisalla siit4, kun edellytysten puute on selvinnyt.

Kevennetyssa menettelyssé energiatodistus ei perustu kyseessa olevan rakennuksen tietoihin vaan
on yleisluonteinen, julkisesti saatavissa oleva maaramuotoinen todistus. Todistuksessa ilmoitetaan
rakennuksen osoite, peruste kevennetyn energiatodistusmenettelyn kéayttamiselle seka todistuksen
hankkijan perustiedot allekirjoituksineen. Itse lomakkeessa on perustietoa energiatodistuksen ke-
vennetystd menettelysta.

Kevennetyssa menettelyssé energiatehokkuutta ei ilmoiteta normaalilla luokitteluasteikon Kirjaimel-
la. Energiatodistusluokka on luokittelematon H, jota tulee kdyttad myods kaupallisissa ilmoituksissa.
Todistus on toimenpidekohtainen, eika sitd koske energiatodistuksen voimassaolosaddokset. Todis-
tuksen laadinnassa ei tarvitse kayttaa patevoitynytta laatijaa eikd sen laadinnassa edellyteta paikan
paalla kayntia. Kevennetylla menettelylla tehty todistus ei luonnollisestikaan sisélld sédé&stosuosituk-
sia eiké rakennuksen ominaisuuksiin tai energiankulutukseen liittyvia tietoja.

Kevennetyn energiatodistusmenettelyn k&ytté mahdollistaa sen, etté todistuksen tekemisesta ei syn-
ny kustannuksia. Toisaalta talléin ei saada rakennusta koskevaa yksil6llista tietoa energiatehokkuu-
desta tai sen parantamismahdollisuuksista. Energiatehokkuudesta saatava tieto on yleisluonteista
eika siten ole vaikuttavuudeltaan tavanomaisen todistuksen veroista.

Kevennetyn menettelyll& laadittua energiatodistusta ei vieda tietojarjestelméan. Valvovaviranomai-
nen valvoo kevennetylld menettelyll& laadittujen energiatodistusten kayttotilanteita.



KEVENNETYN ENERGIATODISTUSMENETTELYN
MUKAINEN TODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite: Mallirakennus
Kotikatu 1 0100 Helsinki

Rakennustunnus jos tiedossa: Ei tiedossa
Perustelu kevennetyn menettelyn kiyttimiselle: Arvoltaan vahainen

Rakennuksen energiatehokkuutta ei ole luokiteltu. Myyntia ja
vuokrausta koskevissa ilmoituksissa kdytetian energiatehokkuutta
kuvaavan tunnuksen sijasta tunnusta H.

Tama todistus on laadittu rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain
(50/2013) 17 &:ssd tarkoitetun kevennetyn energiatodistusmenettelyn
mukaisesti.

Lain 17 §:n mukaan energiatodistuksen hankkimisesta vastuussa oleva voi
halutessaan hankkia kevennetyn energiatodistusmenettelyn mukaisen
todistuksen, jos myytava rakennus tai kiinteisto taikka huoneisto tai sen
hallintaoikeus enintddn kaksi asuinhuoneistoa kasittavassa asuinrakennuksessa on
arvoltaan hyvin vdhainen taikka jos on olemassa muu erityisen perusteltu syy,
kuten ldhisukulaisten vdlinen myynti tai vuokraus, kevennetyn menettelyn
kdyttdmiseen.

Valtioneuvoston asetuksen (170/2013) mukaan edelld mainittu arvo voidaan
katsoa hyvin vdhdiseksi, jos myyntihinta on alle 50 000 euroa. Kevennettya
menettelyd voidaan kdyttdd muusta erityisestd syysta lahisukulaisten vélisen
myynnin tai vuokrauksen lisdksi myos, jos myytavaa tai vuokrattavaa rakennusta
tai kiinteistda taikka huoneistoa ei esitelld julkisesti myyntia tai vuokrausta varten
eikd tarjota myytiviksi tai vuokrattavaksi julkisesti esilld olevalla ilmoittelulla.
Kevennettyd menettelyd voidaan kdyttda myds, jos rakennuksen, kiinteistdn tai
huoneiston vuokra on alle 350 euroa kuukaudessa.

Jos tdma todistus on hankittu tilanteessa, joka ei tdyta kevennetyn menettelyn
kaytostd sdddettyja edellytyksid, tulee hankkimisesta vastuussa olleen huolehtia,
ettd korvaava energiatodistus hankitaan viipymatta.

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun ympéristdoministerion asetuksen
mukaisesti kdytetddn myyntid tai vuokrausta koskevassa julkisesti esille laitetussa
iimoituksessa kevennettya energiatodistusmenettelya kiytettdessd rakennuksen
energiatehokkuutta kuvaavan tunnuksen sijasta tunnusta H.

Kevennetyn energiatodistusmenettelyn mukaisella todistuksella rakennuksen
energiatehokkuutta ei voi verrata toisiin rakennuksiin.

Rakennusten energiatehokkuudesta ja energiatodistuksesta on saatavilla tietoja:
www.ymparisto.fi/energiatodistus ja www.motiva fi/energiatodistus

Todistuksen hankkija Todistuksen hankkijan yhteystiedot

Matti Myyja Matti Myyja
040 1234567
Matti. Myyja@iki.fi

Allekirjoitus: Paikka ja paivamaara
Warte Wgyia Helsinki 12.8.2013

Todistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).

Kuva 2. Kevennetyn energiatodistusmenettelyn mukainen todistus.
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4.2 Uimabhallit, jaahallit ja liikenteen rakennukset

Energiatodistuslain 1.7.2016 voimaan tulleen muutoksen takia myods uimahallit, jaahallit ja liiken-
teen rakennukset tulivat energiatodistuslain soveltamisalaan mukaan. Muutoksen taustalla on Eu-
roopan komission nakemys siitd, ettd Suomen energiatodistuslain soveltamisalassa oli annettu
enemman poikkeuksia kuin direktiivi sallii.

Energiatodistusta  varten  ostoenergiankulutuksen  laskennassa  ké&ytetddn liikuntahallit-
kayttotarkoitusluokan vakioituja lahtéarvoja. Laskennassa kéytettavat ilmavirrat, lampétilat, kayt-
tOaika, kayttOaste, sisdiset kuormat (valaistus, kuluttajalaitteet, ihmiset) sekd l&mpiman kéayttéveden
lammitysenergian nettotarve ovat siten samat kuin liikuntahallien laskennassa kaytettavét arvot.
Muilta osin noudatetaan asetuksessa saddettyjé laskentasaantoja.

Uimabhallien, ja&hallien ja liikenteen rakennusten luokitteluasteikkona kéaytetd&dn samaa asteikkoa
mika oli aiemmin vain liikuntarakennuksille. Luokitusasteikko on energiatodistusasetuksen liittees-
s 2.

Lainmuutos tuli voimaan 1.7.2016 ja koskee silloin ndiden rakennusten osalta uudisrakennuksia,
joille haetaan rakennuslupaa. Vanhempien rakennusten osalta (kayttdonotettu ennen 1.7.2016) uusia
sé&annoksié on noudatettava 1.1.2017 lahtien.

4.3 Autotallit ja varastorakennukset

Energiatodistuslain 1.7.2016 voimaan tulleen muutoksen takia myos autotallit ja varastorakennukset
tulivat energiatodistuslain soveltamisalaan mukaan. Muutoksen taustalla on Euroopan komission
nakemys siitd, ettd Suomen energiatodistuslain soveltamisalassa oli annettu enemman poikkeuksia
kuin direktiivi sallii.

Ympéristoministerion asetusta rakennuksen energiatodistuksesta muutettiin 1.7.2016 l&htien siten,
ettd rakennuksen sisélla sijaitsevien tai rakennukseen rakenteellisesti liittyvien mootto-
riajoneuvosuojien, l&hinna autotallien ja —hallien, pinta-ala ei sisally rakennuksen lammitettyyn
nettoalaan energiatodistuksen laadinnassa. Tastd johtuen ndma tilat eivat sisally rakennuksen ener-
giatehokkuuden laskentaan energiatodistusta varten. T&lloin esimerkiksi pientalo- tai asuinkerrosta-
lorakennus, jossa on lammitetty autotalli, saa edelleen samanlaisen energiatodistuksen kuin ennen
1.7.2016 voimaan tulleita laki- ja asetusmuutoksia.

Erillisid& yli 50 nelimetrin moottoriajoneuvosuojia eli suuria autotalleja koskee jatkossa ener-
giatodistusvelvoite kuten muitakin rakennuksia. Autotallissa tulee olla lammitysjérjestelmd, jotta
energiatodistusvelvoite koskisi kyseistd rakennusta. Esimerkiksi pelkka autotallin valaistus ei johda
siihen, ettd energiatodistusvelvoitteet koskisivat autotallia. Moottoriajoneuvosuojalle rakennuksen
osana ei myoskaan laadita omaa energiatodistusta

Varastorakennusten ja erillisten moottoriajoneuvosuojien ostoenergiankulutuksen laskennassa kay-
tetddn suunniteltuja tai toteutuneita tai arvioituja ilmanvaihdon ilmamaaria, sisalampotiloja, kayn-
tiaikoja ja sisdisia lampokuormia. Lampiman kayttoveden kulutusta ei oteta laskentaan mukaan.
Kuten muutoinkin todistusta laadittaessa, energiatodistuksen laatijan tulee kéyttdd rakennuksen
ominaisuuksia todistuksen laadinta-ajankohtana parhaiten kuvaavia arvoja. Rakennuslupa-vaiheessa



31

arvot ovat suunniteltuja arvoja. Olemassa olevan rakennuksen kohdalla kéytetddn suunniteltuja,
toteutuneita tai arvioituja tietoja, sen mukaan miten ndma ovat saatavissa.

Energiatodistusvelvoite koskee rakennusta vain kun koko varastorakennus, moottoriajoneuvosuoja-
eli lahinna autotalli- tai autohallirakennus myydaén tai vuokrataan tai sille haetaan rakennuslupaa.
Tavanomaiset rakennuksiin sisaltyvét varastotilat, kuten asuinrakennusten varastot, kuuluvat raken-
nuksen paakayttotarkoitukseen, eiké niille laadita erikseen energiatodistusta.

Energiatodistusta koskevan asetuksen liitteen 2 loppuun on lisatty uusi luokitteluasteikko, jota kay-
tetddn varastorakennuksille ja erillisille moottoriajoneuvosuojille.

4.4 Laajennukset, korjausrakentaminen ja kayttotarkoituksen
muutos

Energiatodistusta ei tarvita rakennuksen korjaus- tai muutostydssd, rakennuksen laajentamisessa
vaippansa sisa- eikd ulkopuolelle eikéd rakennuksen kéayttotarkoituksen muuttamisessa. Tallaisten
toimenpiteiden kohteena olleelle rakennukselle energiatodistus tulee hankkia silloin, kun laissa s&a-
dettévat edellytykset tatd muutoin edellyttavat, esimerkiksi myyntitilanteissa.

Energiatodistus suositellaan kuitenkin paivitettavaksi rakennuksen energiatehokkuuteen vaikuttavan
remontin tai kayttotarkoituksen muutoksen jalkeen.

Laajennusta koskevat yleensd uudisrakentamisen vaatimukset, jolloin laajennusosan suhteen on
tehtdva energiaselvitys rakennusluvan yhteydessa. Selvitykseen ei tarvitse liittdd rakennuksen ener-
giatodistusta. Myos laajennushankkeen jalkeen energiatodistus suositellaan paivitettavaksi.

4.5 Loma-asunnot

Energiatodistusta ei vaadita loma-asumiseen tarkoitetulta rakennukselta, lukuun ottamatta sellaisia
rakennuksia, jotka on tarkoitettu kaytettaviksi majoituselinkeinon harjoittamiseen.

Uudisrakentamisen rakennuslupaa haetaan rakennuksen tietylle kayttotarkoitukselle, joten silloin
madraytyy kayttotarkoituksesta riippuen se, tarvitaanko rakennukselle energiatodistusta. Olemassa
olevaa rakennusta voi omistaja kayttdd halutessaan ainoastaan loma-asumiseen, vaikka rakennuslu-
van mukaan rakennus onkin pysyvéan asumiseen tarkoitettu asuinrakennus. T&ll6in energiatodis-
tusvelvoite koskee kyseistd rakennusta kuten tavallista pientaloa.

Hotellille, lomakylien lomamokeille tai muille vastaaville majoituselinkeinon harjoittamiseen tar-
koitetuille loma-asunnoille energiatodistus tarvitaan rakennusluvan yhteydessa ja silloin, kun ra-
kennus myydé&an tai vuokrataan pitkdaikaisesti. Alle vuoden mittaiset lyhytaikaiset vuokraukset
eivat maardaikansa lyhyyden takia tarvitse todistusta (esimerkiksi mokkien viikkovuokraukset).
Hotellirakennuksissa tavallisessa majoitustoiminnassa ei tarvita energiatodistusta.

Tavanomaisessa loma-asunnossa ei tarvita energiatodistusta edes myynti- tai pitkaaikaisessa vuok-
raustilanteessa, joten siltd osin majoituselinkeinon harjoittamiseen tarkoitetut loma-asunnot poik-
keavat tavanomaisista omaan kayttoon tarkoitetuista loma-asunnoista.
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5 Energiatodistuslomakkeen tayttaminen

5.1 Yleista

Energiatodistusasetuksen liitteessa 4 on esitetty energiatodistuksessa esitettavét tiedot ja niiden tayt-
toohjeet. Etusivulla esitetddn rakennusta koskevat yleistiedot eli
e Rakennuksen nimi ja osoite
e Rakennustunnus
e Rakennuksen valmistumisvuosi
e Rakennuksen kayttotarkoitusluokka
e Todistustunnus
Energiatehokkuusluokitusta koskeva nuolikuvio
Todistuksen laatija
Yritys
Todistuksen laatimispéiva
Viimeinen voimassaolopaivé

Energiatodistuksen toisella sivulla ”Yhteenveto rakennuksen energiatehokkuudesta” —o0sassa esite-
taan laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergian kulutus sekd ”Energiatehokkuutta parantavat
toimenpiteet” —0sassa keskeiset suositukset rakennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpi-
teiksi.

Kolmannella sivulla on esitetty E-luvun laskennan l&ht6tiedot ja neljannelld sivulla E-luvun lasken-
nan tulokset.

Viidennella sivulla esitetdén toteutuneet energiankulutukset energiamuodoittain jaoteltuina. Toteu-
tuneet kulutukset on ilmoitettava, jos ne ovat saatavilla. Uudisrakennukselle laadittavassa energia-
todistuksessa nama kohdat jatetddn tyhjiksi. Toteutuneet energiakulutukset ilmoitetaan esimerkiksi
viimeiselta toteutuneelta vuodelta sellaisenaan ilman mitdan korjauksia esimerkiksi lammontarvelu-
vuilla taikka jollain muulla tavalla. Lisdmerkintéja -sivulla on esitettdva mihin toteutuneet energi-
ankulutustiedot perustuvat, esimerkiksi kaukolammon osalta energiayhtion lahettdméén laskuun ja
poltetun puun maara myyjan omaan arvioon.

Tehdyn tarkastuksen ja muiden tarvittavien selvitysten perusteella ”Toimenpide-ehdotukset”-sivulla
annetaan toimenpide-ehdotukset energiatehokkuuden parantamiseksi ja niiden séastévaikutukset.

Energiatodistuksen laatija esittdd rakennuksen tarkastuksen yhteydessé tekemiensé havaintojen poh-
jalta myds rakennuksen kéyttoon ja yllapitoon liittyvia suosituksia, joilla ei ole sindllaan vaikutusta
rakennuksen E-lukuun ja rakennuksen energiatehokkuusluokkaan.

Lisdtietoja- kohdassa energiatodistuksen laatija kuvaa misté todistuksen tilaaja voi hankkia lisétieto-
ja rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseen liittyen.

Energiatodistuksen viimeiselle Lisamerkint6ja” —sivulle voidaan kuvata muita havaintoja kohtees-
ta tai tdydent&é laskennan l&htétietoihin, laskentaan tai toteutuneeseen kulutukseen liittyvié tietoja
tai esittdd muita lisatietoja. Lisdmerkintdja -sivulle voidaan tarvittaessa tdydentaa tietoja esimerkiksi
rakennuksen normaalista poikkeavasta kaytOsté ja muista asioista, joista ostajan taikka vuokraajan
on syyté olla tietoinen.
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5.2 Energiansaastotoimenpiteet ja saastojen laskenta

Lomakkeen “Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut sddstot” - kohdassa esitetyille rakennusosille ja
jarjestelmille ehdotettavat rakennuksen ja jarjestelmien ominaisuuksiin liittyvat (ts. E-luvun lasken-
nassa huomioiduksi tulevat) energiansaastotoimenpiteet esitetdan lyhyesti. Arvio toimenpiteen avul-
la aikaansaatavasta saastosta rakennuksen lammitysenergian, sédhkdenergian ja tilojen jaahdy-
tysenergian ostoenergiankulutuksessa merkitadn vastaavalle riville, samoin kuin toimenpiteelld ai-
kaansaatava muutos E-luvussa. Saastot saadaan rakennuksen nykyisen tilanteen arvoilla laskettujen
ja ehdotetun toimenpiteen mukaisilla arvoilla laskettujen tuloksien erotuksena. Lis&&ntynyt os-
toenergiamaara merkitddn miinusmerkkisena lukuna. E-luvun muutos pienemmaksi ilmoitetaan
miinusmerkkisend lukuna. Jos ehdotettavia toimenpiteitd ei ole, merkitddn kohtaan "ei toimenpide-
ehdotuksia™.

”Suosituksia rakennuksen kayttoon ja yllapitoon” -kohdassa energiatodistuksen laatija esittad ra-
kennuksen tarkastuksen yhteydessé tekemiensd havaintojen pohjalta myds rakennuksen kayttoon ja
yllapitoon liittyvia suosituksia. Suositusten toteuttaminen voi vaikuttaa rakennuksen toteutuneeseen
energiankulutukseen, mutta niilla ei ole suoraa vaikutusta rakennuksen E-lukuun ja rakennuksen
energiatehokkuusluokkaan. Suositukset ovat tarpeellisia erityisesti rakennuksissa, joissa omistaja ei
vaihdu. Arvio suositusten vaikutuksesta rakennuksen toteutuvaan energiankulutukseen voidaan Kir-
jata vapaamuotoisesti. Kéayttéon ja yllapitoon liittyvid suosituksia voivat olla esimerkiksi liian kor-
kean sisélampdtilan alentaminen, ilmanvaihdon puutteellisen toiminnan korjaaminen, ilmanvaihdon
tarpeettoman pitkan kayntiajan lyhentdminen tai ehdotus patteriverkoston sadtdmiseksi. Jos suosi-
tuksia ei ole, merkitaddn kohtaan "ei suosituksia".

Lisatietoja kohdassa voidaan kuvata vapaamuotoisesti sédéstfarvioiden perusteita ja taustoja. Esi-
merkiksi, ettd saastdvaikutusten arviot on tehty rakennuksen sijaintipaikkakunnan saatiedoilla. Téas-
s& kohdassa voidaan haluttaessa antaa esimerkiksi séastosuositusten takaisinmaksuaikoja paikka-
kunnan energiahinnoilla taikka vaikutusta tehomaksuihin.

Lisatietoja kohdassa voidaan kuvata ja perustella juuri kyseiseen kohteeseen sopivia saastosuosituk-
sia. Esimerkiksi, jos omakotitalossa on poreamme ja siitd syysta lampimén kayttéveden kulutus on
todenndkdisesti suurempaa kuin keskimaarin, saattaa ko. kohteessa aurinkokeraimien asentaminen
olla kannattava toimenpide, vaikka standardikayt6lla toimenpide ei olisikaan kannattava. Samoin
lisderistaminen ja ilmanvaihdon lammdntalteenoton parantaminen taikka lisédminen tuottaa erilai-
sen s&aston, jos rakennuksen todellinen kayttd poikkeaa standardikdytosté tai jos rakennus sijaitsee
toisella ilmastovyohykkeelld kuin jolle E-luvunlaskenta tehdaan.

5.3 Energiatodistuksen toimittaminen valvontaviranomaiselle

Energiatodistuksen laatijan tulee toimittaa energiatodistus ARA:n jarjestelmaan sahkoisesti verkko-
osoitteessa www.energiatodistusrekisteri.fi, josta 0ytyy ajantasaiset ohjeet asiasta.



http://www.energiatodistusrekisteri.fi/
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Esimerkkeja rakennuksen energiatodistuksen laa-
dinnasta

Tahan oppaaseen kuuluu erillisind dokumentteina julkaistuja energiatodistuksen laadintaesimerkke-
ja, joissa on tarkemmin esitetty laadinnan ja laskennan vaiheet. Tallaisia esimerkkeja on tehty tai
tullaan tekemadn seuraavan tyyppisille rakennuksille.

Pientalot:

uudispientalo, jossa on koneellinen lammadntalteenotolla varustettu ilmanvaihto, vesikiertoi-
nen lattialammitys ja maaldmpdpumppu. Energiatodistus tarvitaan energiaselvityksen osana.
pientalo, joka on rakennettu vuonna 2000. Téassa sahkolammitteisessa talossa on koneellinen
ilmanvaihto lammontalteenotolla. Talossa on varaava takka. Rakennukselle tarvitaan ener-
giatodistus myynnin ja vuokrauksen yhteydessé 1.6.2013 alkaen.

pientalo, joka on rakennettu vuonna 1947. Talossa on painovoimainen ilmanvaihto ja leivin-
uuni sek& patteriverkosto ja Oljykattila. Rakennukselle tarvitaan energiatodistus myynnin ja
vuokrauksen yhteydessa vasta 1.7.2017 alkaen, mutta myyja haluaa kuitenkin teettadd ener-
giatodistuksen jo nyt.

Kerrostalot:

uudiskerrostalo, jossa on koneellinen lammdntalteenotolla varustettu ilmanvaihto ja vesi-
Kiertoinen patterilammitys. Rakennus on kytketty kaukolampdon. Asuntojen pesutiloihin on
suunniteltu séhkoiset lattialammitykset ja siitd on tehty erillisselvitys. Energiatodistus tarvi-
taan energiaselvityksen osana.

kerrostalo, joka on rakennettu vuonna 1970. Tdssa kaukolammitteisessa rakennuksessa on
patterildammitys, jossa on kasikayttoiset patteriventtiilit. Talossa on koneellinen poistoil-
manvaihto. Rakennukselle tarvitaan energiatodistus myynnin ja vuokrauksen yhteydessa
1.6.2013 alkaen.

Toimistotalot:

uudistoimistotalo, jossa on koneellinen lammdntalteenotolla varustettu ilmastointijarjestel-
ma ja vesikiertoinen patterilammitys. Osa rakennuksesta on varustettu tarpeen mukaan oh-
jautuvilla ilmanvaihto- ja valaistusjarjestelmilla. Niistd on esitetty erillisselvitys. Rakennus
on kytketty kaukoldampdon ja kaukojadhdytykseen. Koska rakennuksessa on jaahdytys,
energiatodistus on laadittu dynaamisella laskentamenetelmalld. Energiatodistus tarvitaan
energiaselvityksen osana.

toimistotalo, joka on rakennettu vuonna 1970 ja jossa on koneellinen lammdntalteenotolla
varustettu ilmastointi ja vesikiertoinen patterilammitys. Rakennus on kytketty kaukoldm-
poon. Rakennuksessa on koneellinen jadhdytys. Jadhdytyksen laskenta on tehty energiato-
distusasetuksessa esitetylla vaihtoehtoisella laskentamenetelmalld. Rakennukselle tarvitaan
energiatodistus myynnin ja vuokrauksen yhteydessé 1.7.2014 alkaen.

Erillinen moottoriajoneuvosuoja:

olemassa oleva erillinen, puolilammin autotallirakennus, jonka lammitetty nettoala on 55 m?
ja rakennusvuosi 1990. Rakennus on toteutettu padsaantoisesti puolildmpimien tilojen ra-
kenteiden vertailuarvojen mukaisesti. Autotallissa on séhkopatterit seké& painovoimainen il-
manvaihto.
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Liite 1. Lahtoarvoja energiatodistuksen laskentaan

Tama liite 10ytyy erillisend tiedostona ympdristdministerion sivuilta (http://www.ymparisto.fi/fi-
Fl/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus/Energiato

distuslomakkeet.
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Liite 2. Tarpeenmukaisen valaistuksen ja ilmanvaihdon
ohjaus

Tarpeenmukainen ilmanvaihto tai valaistus on energiatodistusta laadittaessa késiteltava noudattaen
RakMk D3:n kohdan 3 maaréayksié.

Valaistus

Kokonaisenergiankulutuksen laskennassa voidaan kéayttaa annettuja standardildhtéarvoja pienempéa
valaistustehoa, mikali valaistustaso séilyy. Talléin valaistustasosta on esitettavéa erillisselvitys ener-
gialaskennan lahtotietojen osana erillisend liitteend. Liitteestd tulee ilmoittaa energiatodistuslomak-
keen lisétietoja osassa.

Erillisselvityksen mukaisilla valaistustehoilla on téytettdva standardin EN 12464-1 tai valaistus-
suunnitelmien mukaiset tilatyyppikohtaiset valaistusvoimakkuudet seka tydskentelyalueilla etté
niiden vélittomassa laheisyydessa. Valaistusta voidaan ohjata myds tarpeen mukaan. Talléin valais-
tuksen kayttoaikoina kaytetddn D3 mukaista standardikéyttdaikaa. Samalla kuitenkin valaistuskayt-
toprofiilina tulee kéayttaa tilakohtaisesti muodostettuja valaistusprofiileja, jotka tulee muodostaa
tilakohtaisten lasndoloprofiilien perusteella. Valaistusprofiilit tulee olla muodostettu siten, etta ne
vastaavat suunnitelmien mukaisen valaistusohjausjarjestelmén toimintoja. Jos paivanvalo-ohjausta
kaytetdan, tulee myods paivanvalo-ohjaustarkasteluissa kdyttdd samoja em. tavalla muodostettuja
valaistusprofiileita.

Paivanvalo-ohjaustarkastelun tulee perustua tilakohtaisiin kéytetyn valaistustehon ja ikkunaraken-
teen nakyvan sateilyn lapaisyn huomioonottaviin tuntitasoisiin laskelmiin, joilla on mahdollista
huomioida tilatyyppikohtaiset valaistusvoimakkuusvaatimukset. Valaistusvoimakkuuden asetusar-
vona voidaan pdivanvalotarkastelussa kayttaa tilaan arvioitua keskiméaardista valaistusvoimakkuut-
ta, kunhan se perustuu kohteen tilatyyppikohtaisiin valaistussuunnitelmiin tai standardissa EN
12464-1 annettuihin valaistusvoimakkuuksiin.

IImanvaihto

Tarpeenmukaisen ilmanvaihdon tarkastelussa ilmanvaihdon kayttdajan on oltava D3 standardikéyt-
tdajan mukainen, mutta kayttoprofiilina tulee kayttaa tilakohtaisesti muodostettuja lasndolo- ja kéyt-
toprofiileja. Tarpeenmukaisen ilmanvaihdon tapauksessa sisdiset lampdkuormat, kuten valaistus ja
ihmiskuorma, tulee huomioida suunniteltua kayttda kuvaavina kayttoprofiileina vuorokaudessa,
kuitenkin siten ettd lampokuorma vuorokaudessa on D3 taulukossa 3 esitetyn lampokuormaa vas-
taava. Kuvassa 3 on esitetty esimerkki asuinkerrostalon olohuoneen (17 m2) kuluttajalaitteiden
standardikaytosta seké suunnitellun kayton lampokuorman kayttoprofiilin erosta. Kuvassa 4 on esi-
tetty esimerkki toimistorakennuksen toimistohuoneen (10 m?) kuluttajalaitteiden standardikayton
sek& suunnitellun kayton lampokuorman kéyttoprofiilin erosta.

Myos tarpeenmukaisen ilmanvaihdon tarkasteluissa tulee kayttdd D3 taulukon 2 mukaisia kaytto-
ajan ilmanvaihtomaaria seka jadhdytysrajaa (°C). Ilmanvaihdon standardikayttoaikana kaytetaan D3
taulukon 3 mukaista kayttdaikaa lisattynd 2 tunnilla kohdan 3.3.7 mukaisesti. Muutoin tarpeenmu-
kaisen ilmanvaihdon sdadon asetusarvoina kaytetddn suunnitelmien mukaisia asetuksia esim. CO,-
pitoisuuden ja ilmavirtasdddon prosentuaalisten ala- ja ylaraja-asetusten osalta. Esimerkiksi suunni-
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telmien mukainen IMS-lampdtilasaatd, jossa minimi-ilmavirta on 50 % maksimi-ilmamaérasta joh-
taa kayttoaikaisiin saadon ilmavirtoihin 1,0 I/sm?...2,0 I/sm?.

Myos tarpeenmukaisen ilmanvaihdon yhteydessa kayttdajan ulkopuolinen ilmanvaihto on huomioi-
tava D3 kohdan 3.2.2 mukaisesti.

D3 mukaisesta standardoidusta kéytostd poikkeavia sisdisid kuormia ei huomioida laskelmissa.
Esimerkiksi asuinkeittiossé tapahtuvan ruuanlaiton tai asuntosaunan heti valmiin kiukaan lampo-
kuormaa ei huomioida laskelmissa.

W/m?
16
14
12
10

o N B O

1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Standardikayttd, vakiokuorma [ Suunnitellun kdytén kayttéprofiili h

Kuva 3. Esimerkki asuinkerrostalon olohuoneen kuluttajalaitteiden standardikayton (4,0 W/m2x 0,6 = 2,4
W/m2, ma-su 24 h) ja suunnitellun kayton (250 W kulutuselektroniikka / 17,0 m? = 14,7 W/m?, ma-su 18-
22) lampokuorman kayttéprofiilista.

W/m?
14
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(= L )

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Standardikaytto, vakiokuorma [ Suunnitellun kaytén kayttoprofiili h

Kuva 4. Esimerkki toimistorakennuksen toimistohuoneen kuluttajalaitteiden standardikéytén (12,0 W/m?
x 0,65 = 7,8 W/m2, ma-pe 07-18) ja suunnitellun kdytdn (160 W toimistolaitteet/ 10,0 m? = 16,0 W/m2,
ma-pe 08-16, muuttuva kayttoprofiili 40 % - 80 % enimmaiskuormasta) lampokuorman kayttoprofiilista.
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Liite 3. Energiatodistusta ja sen laadintaa liittyvia lake-
ja, asetuksia ja ohjeita

Energiatodistuksen laadinnan ja laatijoiden kannalta keskeiset 1.7.2016 voimassa olevat sdadokset
ovat:
e Laki rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013, lain perustelut HE 161/2012)
o lainmuutos (326/2016), lain perustelut HE 150/2015
o ajantasainen laki (sisaltd lain 50/2013 ja siihen tehdyt muutokset)
e Valtioneuvoston asetus rakennuksen energiatodistuksen laatijan patevyydestd ja kevennetyn
energiatodistusmenettelyn edellytyksistd (170/2013)
e Ympdristéministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta (176/2013)
o asetuksen muutos (353/2016)
e Laki rakennusten energiatodistustietojarjestelmdstd (147/2015), lain perustelut HE
335/2014)

Muita energiatodistukseen liittyvid, 1.7.2016 voimassa olevia saadoksia ovat:
e Laki Asumisen rahoitus- ja Kkehittdmiskeskuksesta annetun lain 1 §:n muuttamisesta
(51/2013)
e Valtioneuvoston asetus asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista annetun valtioneu-
voston asetuksen muuttamisesta (175/2013)
e Valtioneuvoston asetus osakehuoneistojen pinta-alan mittaustavasta ja isdnnéitsijatodistuk-
sesta annetun valtioneuvoston asetuksen 2 ja 7 §:n muuttamisesta (174/2013)

Laheisesti todistusta koskevia ja energiatodistuksen laadinnassa tarpeellisia muita sdadoksié ovat:

e Ympéristoministerion asetus rakennusten energiatehokkuudesta — Suomen rakentamismaa-
rayskokoelman osa D3

e Ympéristdministerion asetus rakennuksen energiatehokkuudesta annetun ymparistoministe-
rion asetuksen muuttamisesta (Ympéristoministerion maarayskokoelma 5/13)

e Valtioneuvoston asetus rakennuksissa kaytettdvien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista
(9/2013)

e Ympaéristdministerion asetus rakennusten sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta — Suomen raken-
tamismaarayskokoelman osa D2

e Ympéristoministerion ohjeet rakennuksen energiankulutuksen ja lammitystehontarpeen las-
kennasta - Suomen rakentamisméarayskokoelman osa D5 /2012

Ympéristoministerion verkkosivuja:

e http://www.ymparisto.fi/fi-
FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen energiatodistus

e http://www.ymparisto.fi/fi-
Fl/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus/En
ergiatodistuslomakkeet

e http://www.ym.fi/fi-
Fl/Maankaytto ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma/Suo
men_rakentamismaarayskokoelma(3624)

Motivan energiatodistussivu:
e http://energiatodistus.motiva.fi/


http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130050
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2012/20120161.pdf
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20160326
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2015/20150150
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2013/20130050
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130170
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130170
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130176
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20160353
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20150147
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2014/20140335
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130051
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130175
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130175
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130174
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130174
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.finlex.fi/fi/viranomaiset/normi/700001/40800
http://www.finlex.fi/fi/viranomaiset/normi/700001/40800
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130009
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus/Energiatodistuslomakkeet
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus/Energiatodistuslomakkeet
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus/Rakennuksen_energiatodistus/Energiatodistuslomakkeet
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma/Suomen_rakentamismaarayskokoelma(3624)
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma/Suomen_rakentamismaarayskokoelma(3624)
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma/Suomen_rakentamismaarayskokoelma(3624)

