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Alkusanat

Ympaéaristoministerio, tyo- ja elinkeinoministerié seka Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliit-
to RAKLI ry allekirjoittivat 10.12.2009 kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen kau-
delle 2010-2016. Samalla paattyi vuonna 2002 alkanut asuinkiinteistdjen energiansaas-
tdsopimus (AESS). Vuoden 2010 alusta k&ynnistyi vuokra-asuntoyhteiséjen toimenpide-
ohjelma (VAETS), joka oli ensimmainen kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen
litetty toimenpideohjelma. Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelmaan sitoutui ensi-
vaiheessa yhdeksan yhteisda. Talla hetkella toimenpideohjelmaan on liittynyt yhteensa
23 vuokra-, asumisoikeus- ja osaomistusasuntoja omistavaa yhteisd, joista kaksi vuo-
den 2011 aikana.

Eri toiminta-alueilla olevilla energiatehokkuussopimuksilla on olennainen rooli kan-
sallisen ilmasto- ja energiastrategian (2008) toimeenpanossa, jolla vastataan Suomelle
asetettuihin kansainvalisiin sitoumuksiin ilmastonmuutoksen vastaisessa tydssa. Sopi-
mustoiminta on myds keskeisessa asemassa toimeenpantaessa paasttkaupan ulkopuo-
lella olevaa energian loppukayttoa koskevaa EU:n energiapalveludirektiivia (Direktiivi
energian loppukayton tehokkuudesta ja energiapalveluista, 2006/32/EY). Tulosten ra-
portointi on keskeistd sopimustoiminnan tavoitteiden ja EU:n energiapalveludirektiivin
tavoitteiden toteutumisen seurannassa.

Tama raportti liittyy vuokra-asunto-yhteiséjen toimenpideohjelman ensimmaisen
sopimusvuoden 2010 tietojen vuosiraportointiin. Raportissa on esitetty yhteenveto sopi-
muksessa olevien yhteisdjen raportoimista energiatiedoista ja energiansaastétoimenpi-
teistd seka energiatehokkuuden jatkuvan parantamisen toteuttamiseen liittyvista asiois-
ta.

Helsingissa marraskuussa 2011

Motiva Oy
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Saara Elvas

Copyright Motiva Oy



Tiivistelma

Tassa raportissa esitetddn tulokset kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen vuokra-
asuntoyhteiséjen toimenpideohjelmaa (VAETS) toteuttavien yhteistjen raportoimista
energiatiedoista, toteutetuista energiansaastttoimenpiteistd ja niiden energiansaasto-
vaikutuksesta sekéd energiatehokkuuden jatkuvan parantamisen toimenpiteiden toteut-
tamisesta vuodelta 2010. Tulosten raportointi on keskeista sopimustoiminnan tavoittei-
den ja EU:n energiapalveludirektiivin tavoitteiden toteutumisen seurannassa.

Ensimmaisen sopimusvuoden 2010 loppuun mennessa toimenpideohjelmaan oli
liittynyt 21 yhteis6d. Sopimukseen liittyneet yhteisdt raportoivat tietonsa energiatehok-
kuussopimusten internet-pohjaiseen seurantajarjestelmaan. Raportoinnin oli tarkoitus
sulkeutua maaliskuussa, mutta ensimmaisenda raportointivuonna raportointiaikaa jatket-
tiin jopa syyskuuhun. N&in raportointi saatiin kaikilta yhteisolta, joten liittyneiden rapor-
toinnin kattavuus oli 100 %. Tulevina vuosina on kuitenkin valttdmatontd saada tiedot
kaikilta ajallaan maaliskuun loppuun mennessa.

Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelmassa tavoitteena on saada vahintaan
60 % RAKLI:n jasenyhteistjen vuokra-, asumisoikeus- ja osaomistusasuntojen yhteen-
lasketusta asuntojen lukumaérasta toimenpideohjelman piiriin 1.1.2011 mennessa.
Vuoden 2010 lopussa kattavuustavoite oli selvasti saavutettu.

Sopimukseen liittyneiden yhteisdjen raportoitu energiankaytté vuonna 2010 oli yh-
teensd 2,48 TWh/a, josta kiinteistbsédhkén osuus oli 0,24 TWh/a ja lammityksen
2,25 TWh/a.

Vuonna 2010 raportoiduilla energiansaastdtoimenpiteilla saavutettu kokonaissaasto
oli 57,8 GWh/a, josta séahkon osuus oli vain 2,4 GWh/a (4 %). Vuotuinen saasto jakaantuu
melko tasan raportoitujen tyyppitoimenpiteiden (26,2 GWh/a, 45 %) ja muiden toimenpi-
teiden (31,5 GWh/a, 55 %) kesken. Vuonna 2010 raportoiduista toimenpiteista selvasti
merkittavin oli laajasti koko asuinrakennuskantaan kohdistettu lammityksen saatéjen ko-
konaistarkastus ja optimointi. Sen osuus kokonaissaastosta oli 2/3-osaa eli 38,2 GWh/a.

Vuoden 2010 toimenpiteiden raportoinnin perusteella kokonaissaastotavoitteen saa-
vuttamisessa on paasty hyvaan alkuun, silla raportoitu vuonna 2010 toteutettujen toimen-
piteiden vuotuinen saésto 57,8 GWh/a on jo noin 30 % kokonaistavoitteesta ja noin 2,1 %
littymisvaiheen kokonaisenergiasta. Vuoden 2016 lopussa olevan séastotavoitteen toteu-
tuminen edellyttéisi tasaisella vauhdilla Iahes 15 % osuuden saavuttamista kokonaissaas-
totavoitteesta vuosittain. Nyt raportoitu kokonaissaastovaikutus on siihen néahden kaksin-
kertainen.

Vuoden 2010 raportoitu energiankulutus oli kuitenkin noin 10 % pienempi kuin liit-
tymisvaiheessa eli vuoden 2010 toimenpiteiden arvioidun saaston liséksi energiankayttd
on alentunut n. 200 GWh. Osa tésta alentumisesta voi johtua ennen 2010 tehdyista toi-
menpiteistd, joiden taysi sadstbvaikutus on alkanut vasta 2010. Tassa vuosiraportissa
varhaistoimia ei viel& ole otettu huomioon.

Saastotavoitteen saavuttamisen kannalta suurin haaste on seka yllapitdd nyt saa-
vutettu vuotuinen saasto, etta toteuttaa tarvittavat uudet sdastétoimenpiteet.



1 Johdanto

Tahan raporttiin on koottu yhteenveto Kiinteistbéalan energiatehokkuussopimuksen vuok-
ra-asuntoyhteisjen toimenpideohjelmassa (VAETS) olevien yhteistjen raportoimista
tiedoista ensimmaiseltd sopimusvuodelta 2010. Tulosten raportointi on keskeistd sopi-
mustoiminnan tavoitteiden ja EU:n energiapalveludirektiivin tavoitteiden toteutumisen
seurannassa.

Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelmassa tavoitteena on saada vahintaan
60 % RAKLI:n jasenyhteistjen vuokra-, asumisoikeus- ja osaomistusasuntojen yhteen-
lasketusta tavoitteena on energiankdytdn tehostuminen vahintdan 9 prosentilla 2016
mennessa laskettuna jasenyhteisdjen vuonna 2008 toteutuneesta toimenpideohjelman
piiriin kuuluvasta energiankaytostéa yhteensd. Kolmantena tavoitteena on asuinraken-
nuskannan keskimé&araisen energian ominaiskulutuksen alentaminen vuoden 2005 ta-
sosta vahintaan 20 prosentilla vuoteen 2020 mennessa.

11 Sopimukseen liittyneet jasenyhteisot ja kattavuus

Vuokra-asuntoyhteistjen toimenpideohjelmaan oli vuoden 2010 lopussa liittynyt 21 ja-
senyhteista, joiden liittymisasiakirjoista yhteenlaskettu asuntojen mé&ara oli 194 521
(Taulukko 1).

Vuoden 2010 raportoinnissa vastaavat yhteisét raportoivat yhteensd 202 238
asunnon tiedot eli noin 4 % enemman kuin liittymisasiakirjoissa. Tama on n. 80 % RAK-
LI:n jasenyhteis6jen vuokra-, asumisoikeus- ja osaomistusasuntojen yhteenlasketusta
asuntojen lukumaarastda. RAKLI:n asettama kattavuustavoite 1.1.2011 mennessa oli 60
%, joten se on siis ylitetty selvasti.

Taulukossa (Taulukko 1) vuonna 2010 raportoitujen kohteiden lukumaara on noin
kolmanneksen pienempi kuin liittymisasiakirjoissa ilmoitettu tieto. Tama johtuu siita, etta
littymisasiakirjoissa osa liittyjistd on ilmoittanut jokaisen rakennuksen erillisena kohtee-
na, mutta kiinteistbkannan vuosiraportointitietoja (kiinteistokanta ja energiankulutukset)
ei kuitenkaan saada rakennuskohtaisella jaottelulla. Raportointi tapahtuu yhteisailla kay-
tossa olevalla kohdekohtaisella jaottelulla, jolloin kohde voi siséltaa useita samalla tontil-
la olevia rakennuksia.



Taulukko 1 VAETS liittyneiden kiinteistdkanta vuoden 2010 vuosiraportissa ja liittymis-
asiakirjoissa.

Kiinteistokanta

Asuin- Brutto-
Kohteiden Asuntojen huoneistoala pinta-ala Tilavuus
Ikm Ikm 1000 m? 1000 m* 1000 m*
2010 vuosiraportista 4094 202 438 11 635 16 392 50 154
Liittymissopimuksesta 5933 194 521 11 439 16 379 52 229

12 Energiankayton ja sen tehostamisen vuosittainen raportointi

Toimijat raportoivat sopimuksen mukaisesti vuosittain maaliskuun loppuun mennessa
edellisen vuoden energiankaytdsta ja siihen liittyvisté tehostamistoimista seké niiden ja
muiden toimenpideohjelmaan liittyvien toimien toteutumisesta energiatehokkuussopi-
musten seurantajarjestelmaan sen edellyttdmassa laajuudessa.

Lahtokohtaisesti littyneen yhteison kaikkien niin energia- kuin toimenpidetietojen
raportointi tapahtuu kohderyhmékohtaisesti eli liittymisasiakirjassa maaéaritetylla raken-
nustyyppi- (asuinkerrostalot; rivi- ja pientalot) ja ikéluokkajaottelulla. Lisdksi on mahdol-
lista raportoida joitain toimia myo6s liittyjatasolla ja/tai asuinkerrostalo- ja rivi-
/pientalotasolla. Tallaiset tiedot madritetddn seurantajarjestelméssa. Raportoinnissa
seurataan erikseen yhteison liittymisvaiheessa olevaan rakennuskantaan ja liittymisen
jalkeen rakennettuun uudisrakennuskantaan kohdistuvia energiatehokkuustoimia.

Vuosittain raportoitavat tiedot siséltavat liittyneen yhteison:

e energiankayttdtiedot kohderyhmittain

e energiakatselmuksissa ja/tai muissa vastaavissa selvityksissa ehdotetut ja/tai
muuten havaitut seurantavuonna toteutetut energiankayton tehostamiseen liitty-
vat toimet seka niiden arvioidut energiansaastdvaikutukset ja investointikustan-
nukset kohderyhmittéin

e muiden taman toimenpideohjelman toteuttamiseen liittyvien toimenpiteiden ete-
nemisen seurannan seurantajarjestelman edellyttaméassa laajuudessa jaoteltuna
l&htokohtaisesti kohderyhmatasolla. Seurantajarjestelméssa maariteltavat tiedot
on mahdollista raportoida tarvittaessa joko liittyja- tai asuinkerrostalo- ja rivi-
/pientalotasolla.

Energiatehokkuuden muuttumista tarkastellaan my6s energian ominaiskulutusten avulla.
Ominaiskulutuksella tarkoitetaan kaytettyd energiamaaraa laskettuna asuinrakennuksen
bruttopinta-alaa (kWh/m?) ja sita vastaavaa tilavuutta (kWh/m?) kohti. Ominaiskulutukset
lasketaan seurantajarjestelmé@én raportoitavista energiankulutus- ja kiinteistokantatie-
doista. Jotta ominaiskulutuksia voi verrata eri vuosina, on liittyneiden yhteiséjen kiinteis-
tbkannan muuttuessa raportoitava energiankulutustietoja vastaava kiinteistokanta takau-
tuvasti eri vuosille. Sopimukseen liittymisen jélkeen tulleita yhteison uusia rakennuksia
varten on olemassa oma ikaluokkaryhma, joiden ominaiskulutuksia ei verrata muun kiin-
teistokannan kanssa.

Vuokra-asuntoyhteistjen toimenpideohjelman ensimmainen raportointi toteutettiin
kayttamalla energiatehokkuussopimusten internet-pohjaista seurantajarjestelmaa, johon



vuokra-asuntoyhteistja koskeva oma osuus liitettiin vuoden 2010 aikana. Uuden jarjes-
telman kayttoonotto on aina haastavaa, eikd tallakaan kertaa kayttbonottovaiheesta
selvitty aivan ongelmitta. Osa seurantajarjestelman ominaisuuksista (yhteenvedot ja
ominaiskulutusten laskenta) valmistuivat vasta syksylla 2011 raportoinnin jo sulkeudut-
tua. Liséksi alkuvuodesta 2011 rakennuskannan ja kulutustilastojen siirrossa oli ongel-
mia, jolloin osalla raportoijista kulutustiedot ehtivat siirtyd jarjestelmaan virheellisesti.
Virhe korjattiin ja yhteisdihin oltiin yhteydessa syksylla 2011, jolloin tiedot siirrettiin uu-
destaan onnistuneesti seurantajarjestelmaan.

Toimenpideohjelman mukaisen raportointiajan sulkeuduttua maaliskuun lopussa
raportointi oli suurelta osin vielda keskeneréinen, joten yhteiséille lahetettiin muistutukset
raportoinnin tdydentamiseksi. Kattavien tietojen saamiseksi raportointiaikaa jatkettiin ja
toimijakohtaiset taydennysohjeet toimitettiin elokuun aikana. Raportoineet yhteisot kat-
toivat lopulta 100 % vuoden 2010 loppuun mennessa tadhan toimenpideohjelmaan liitty-
neista yhteisotistd. Energiankulutustiedot jaivat puuttumaan muutamalta yksittaiselta
rakennustyypiltd. Vaikka ensimmaisen raportointivuoden raportointiaste oli erinomainen,
raportointi myodhastyi todella paljon tavoiteaikataulusta ja myo6s raportoiduissa lopullisis-
sa tiedoissa oli osin puutteita.

Raportoidut tiedot tarkastettiin ja tarvittavat lisatiedot pyydettiin suoraan toimijoilta.
Tarkennukset ja raporttien korjaukset saatiin valmiiksi lokakuussa 2011. Raportointi jai
puutteelliseksi kahdelta raportointivelvolliselta, mutta kyseessa ovat pienet toimijat, joi-
den osuus energiankaytosta ja saastotavoitteesta on pieni (n. 7 %).

Tulevina vuosina tietojen raportointi on tarkeda saada toteutumaan sopimuksen
mukaisesti maaliskuun loppuun mennessa. Vain ndin paastaan aloittamaan raportoitu-
jen tietojen tarkastaminen kevaalla, joka on valttdmatonta, silla muussa tapauksessa
vuosiraportin laatiminen siirtyy syksyyn. Tietojen toimittaminen sopimuksen mukaisesti,
kattavasti ja luotettavasti on tarkeaa sopimukseen liittyneille yhteiséille itselleen seka
kansallisella tasolla koko sopimustoiminnan tavoitteiden saavuttamiseksi. Raportoinnin
kattavuus ja luotettavuus on tarkein indikaattori EU:lle tehtavéassa energiatehokkuusso-
pimusjarjestelmalla saavutettujen tuloksien arvioinnissa.



2 Sopimusyhteis6jen energiankaytto

21 Kokonaiskulutukset

Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelmassa oli mukana vuoden 2010 lopussa
21 yhteis6a ja vuoden 2011 aikana siihen on liittynyt kaksi toimijaa lisaa.

Sopimukseen liittyneet yhteis6t raportoivat vuosittain tiedot omasta energiankaytts-
taan (lammitysenergia, Kiinteistosahko) seka vedenkulutuksestaan kerrostalojen seka
pien- ja rivitalojen osalta eriteltyna viiteen ikaluokkaan rakennusvuoden mukaan. Ve-
denkulutus eritellaan lisdksi niihin asuinrakennuksiin, joissa on asuntokohtainen veden-
mittaus ja kohteisiin, joissa ei ole asuntokohtaista veden mittausta.

Yhteisdjen raportoima energiankulutus vuonna 2010 oli n. 10 % pienempi kuin liit-
tymisasiakirjoissa ilmoitettu energiankulutus yhteensa.

Taulukko 2~ VAETS liittyneiden raportoima energiankaytto ja veden kulutus vuonna 2010.

Energian ja veden kulutus

Energian-
Kiinteistd- = Sahko- Kauko- Poltto- kulutus
sahko lammitys lampo aineet yhteensa Vesi
MWh MWh MWh MWh MWh 1000 m*
Asuinkerrostalot
<1960 15998 0 169 279 0 185 278 572
1960-1979 77 437 129 674 195 1324 752 956 4040
1980-1999 81618 130 739 217 6 476 827 311 5162
2000-2009 28 075 0 225537 756 254 368 1768
>2009 3493 0 64 201 0 67 694 72
Asuinkerrostalot yhteensa 206 622 259 1872 429 8 556 2 087 606 11614
Rivi- ja pientalot
<1960 1900 0 23 808 0 25708 101
1960-1979 3336 0 40 318 131 43 785 284
1980-1999 20 760 3401 199 977 22 901 243 638 1692
2000-2009 3724 200 38 488 2975 45187 337
>2009 321 0 31 860 0 32181 1
Rivi- ja pientalot yhteensa 30 040 3601 334 451 26 007 390 499 2414
Rakennukset yhteensa 236 662 3860 2 206 880 34563 2478105 14 028




22 Ominaiskulutukset

Seuraavissa kuvissa (Kuva 1 - Kuva 5) on esitetty VAETS liittyneiden raportoimista kulutus-
ja kiinteistotiedoista laskettujen ominaiskulutusten keskiarvot. Laskennassa ovat muka-
na kultakin liittyneelté yhteistlta vain sellaiset rakennustyyppien ikaluokat, joille on ra-
portoitu ominaiskulutusten laskentaan tarvittavat tiedot. S&ahkdén ominaiskulutukseen
laskettavat tiedot oli raportoitu kattavimmin, 94 % kohteista saatiin laskettua sahkén
ominaiskulutus. L&mmon ominaiskulutus saatiin laskettua 92 % ja veden ominaiskulutus
82 % kohteista.

Kiinteistbsahkoén ominaiskulutuksessa on isoja eroja eri ikdkauden asuinrakennuk-
sissa. 2000-luvun alussa valmistuneissa kerrostaloissa kulutus on selvasti kasvanut ja
rivi- ja pientaloissa puolestaan pienentynyt verrattuna aikaisemmin valmistuneisiin koh-
teisiin.
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<1960 1960-1979 1980-1999 2000-2009

Kuva 1 Kiinteistdsahkon ominaiskulutuksen (kWh/m?) keskiarvo eri ikaluokissa asuin-
jarivi-/pientaloissa vuonna 2010 raportoidun tiedon perusteella.
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Kuva 2 Kiinteistosahkén ominaiskulutuksen (kWh/m?) keskiarvo eri ikaluokissa asuin-
jarivi-/pientaloissa vuonna 2010 raportoidun tiedon perusteella.

Lammon ominaiskulutus pinta-alaa kohti on pienentynyt uusimmissa kerrostaloissa seka
uusimmissa rivi- ja pientaloissa. Uusimmissa rivi- ja pientaloissa ominaiskulutus on n.
20 % kerrostaloja korkeampi.
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Kuva 3 Lammon ominaiskulutuksen (kWh/m?) keskiarvo eri ikaluokissa asuin- ja rivi-

/pientaloissa vuonna 2010 raportoidun tiedon perusteella.
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Kuva 4 Lammén ominaiskulutuksen (kWh/m?) keskiarvo eri ikaluokissa asuin- ja rivi-
/pientaloissa vuonna 2010 raportoidun tiedon perusteella.

Veden ominaiskulutukset ovat kerrostaloissa keskimaarin tasolla 135-145 l/asukas,vrk.
Rivi- ja pientaloissa keskimaardinen taso on 120-140 l/asukas,vrk.

Asuntokohtaisella vedenmittauksella varustetuissa kerrostaloissa kulutus on keski-
maarin n. 20 % alempi ja rivi- ja pientaloissa n. 15 % alempi, kuin niissa kohteissa, jois-
sa asuntokohtaista vedenmittausta ei ole:

Vedenkulutus kerrostaloissa:
e asuntokohtainen veden mittaus 121 l/asukas/vrk
e ei asuntokohtaista veden mittausta 147 l/asukas/vrk

Vedenkulutus rivi- ja pientaloissa:

e asuntokohtainen veden mittaus 119 l/asukas/vrk
e ei asuntokohtaista veden mittausta 137 l/asukas/vrk
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Veden ominaiskulutuksen (litraa/asukas/vrk) keskiarvo eri ikédluokissa asuin-
jarivi-/pientaloissa vuonna 2010 raportoidun tiedon perusteella.
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Veden ominaiskulutuksen (I/m®%a) keskiarvo eri ikaluokissa asuin- ja rivi-
/pientaloissa vuonna 2010 raportoidun tiedon perusteella.
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23 Energia- ja vesikustannukset

VAETS sopimusjarjestelmaan liittyneiden arvioidut lammitysenergian kustannukset
vuonna 2010 olivat n. 128 miljoonaa euroa ja Kiinteistdsdhkon kustannukset
n. 36 miljoonaa euroa. Lisaksi kayttoveden osalta kustannukset ovat yhteensé
n. 49 miljoonaa euroa. Verollisina keskihintoina on arviossa kaytetty lampdenergialle
57 euroa/MWh, sahkolle 153 euroa/MWh ja vedelle 3,5 euroa/m®.
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s Tehostamistoimenpiteiden raportointi ja tulosten kasittely

Sopimukseen liittyneet yhteis6t raportoivat vuosittain energiankayttoon vaikuttavista
tehostamistoimenpiteistd. Tassa luvussa esitetyt tulokset perustuvat yhteiséjen toimit-
tamiin vuosiraportointitietoihin vuodelta 2010. Sopimukseen liittyneista 21:st& raportoi-
neista yhteisoista 13 raportoi vuonna 2010 toteutetuista tehostamistoimenpiteista.

Energiankayton tehostamistoimenpiteet raportoidaan aina ensisijaisesti kohderyh-
makohtaisesti eli asuinkerrostaloille tai rivi- ja pientaloille jaoteltuna ikaluokittain. Jos
perustellusti on tarvetta, on liittyjatasolla mahdollista raportoida myds liittyjan koko kiin-
teistokantaan kohdistettuja toimenpiteita.

Toimenpiteet voidaan raportoida ns. tyyppitoimenpiteind tai muina toimenpiteina.
Tyyppitoimenpiteelle lasketaan seurantajarjestelmassa arvioitu sdastovaikutus raportoi-
jan ilmoittamien lahtétietojen perusteella. Muiden toimenpiteiden osalta yhteiso ilmoittaa
saastovaikutuksen itse. Muiden toimenpiteiden osalta raportoidaan my6s toimenpiteen
edellyttdma investointi ja muut raportoinnissa kysytyt asiat.

31 Tehostamistoimenpiteiden vaikutus energiatehokkuuteen

311 Tyyppitoimenpiteet

Seuraavassa taulukossa ja kuvassa (Taulukko 3, Kuva 7) on esitetty yhteenveto vuokra-
asuntoyhteiséjen toimenpideohjelmaan liittyneiden yhteisdjen raportoimien vuonna 2010
toteutettujen tyyppitoimenpiteiden energiansaastosta.

Taulukossa on esitetty ik&luokittain raportoidut tyyppitoimenpiteiden saastot erik-
seen asuinkerrostaloille, pien- ja rivitaloille seka liséksi liittyjatasolla raportoiduille tyyppi-
toimenpiteille.
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Taulukko 3 Yhteenveto VAETS- liittyneiden raportoimasta vuonna 2010 toteutettujen
tyyppitoimenpiteiden energiansaastosta.

Sahkon Lammon Energiansaasto Osuus
saasto saasto yhteensa kokonaissaastosta
MWh/a MWh/a MWh/a %
Asuinkerrostalot
<1960 40 131 171 1%
1960-1979 116 2917 3033 12 %
1980-1999 12 952 964 4%
2000-2009 0 59 59 0%
>2009 0 0 0 0%
kaikki ikaluokat 1256 14 418 15 674 60 %
Asuinkerrostalot yhteensa 1424 18 477 19 901 76 %
Rivi- ja pientalot
<1960 0 0 0 0%
1960-1979 0 168 168 1%
1980-1999 10 460 471 2%
2000-2009 0 9 9 0%
>2009 0 0 0 0%
kaikki ikaluokat 579 3731 4309 16 %
Rivi- ja pientalot yhteensa 589 4 368 4 957 19 %
Liittyjatason saastot
<1960 0 16 16 0%
1960-1979 23 750 773 3%
1980-1999 16 389 406 2%
2000-2009 7 171 178 1%
>2009 0 0 0 0%
kaikki ikéluokat 0 0 0 0%
Liittyjatason saastot yhteensa 46 1326 1372 5%
Kaikki séastot yhteensa 2 059 24171 26 230 100 %

Tyyppitoimenpiteiden saastolaskenta perustuu erikseen maaritettyihin laskentaperiaat-
teisiin, jotka on julkaistu erillisen& raporttina "Tyyppitoimenpiteiden energiansaastdvaiku-
tuksien laskenta seurantajarjestelméassa pvm. 15.11.2010". Tyyppitoimenpiteet on esitet-
ty vuosiraportin liitteend.

Sopimusyhteistt raportoivat 227 toteutettua tyyppitoimenpidettd, joiden energian-
saastovaikutus on yhteensa 26,2 GWh/a, josta sahkén osuus on 2,0 GWh/a (8 %) ja
[ammaon+polttoaineiden osuus 24,2 GWh/a (92 %). Raportoitu vedensaasto oli 105 867
m3.

Kuvassa (kuva 7) esitetdén tyyppitoimenpiteiden saaston jakautuminen kerrostalo-
kannassa seka rivi- ja pientalokannassa.
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lImanvaihdon saato
8%

lImanvaihdon
kayttdaikamuutos

10 % N

Vedenkulutus-
tarkastukset,
saatokalusteet ja
paineenalennus
13 %

Kuva 7 Vuonna 2010 raportoitujen toteutettujen tyyppitoimenpiteiden sééastévaiku-
tuksen (yht. 26,2 GWh/a) jakautuminen eri toimenpidetyyppien kesken.

312  Muut toimenpiteet

Seuraavassa taulukossa ja kuvassa (Taulukko 4, Kuva 8) On esitetty yhteenveto yhteis6jen
raportoimista muiden kuin tyyppitoimenpiteiden energiansastosta raportointivuodelta
2010.

Taulukossa ovat mukana vain sopimuskaudella (vuonna 2010) toteutetut saasto-
toimenpiteet.
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Taulukko 4  Yhteenveto VAETS- liittyneiden raportoimasta vuonna 2010 toteutettujen mui-
den kuin tyyppitoimenpiteiden energiansaastosta.

Asuinkerrostalot

<1960

1960-1979

1980-1999

2000-2009

>2009

kaikki ikaluokat
Asuinkerrostalot yhteensa

Rivi- ja pientalot
<1960
1960-1979
1980-1999
2000-2009
>2009
kaikki ikaluokat
Rivi- ja pientalot yhteensa

Liittyjatason saastot
<1960
1960-1979
1980-1999
2000-2009
>2009
kaikki ikéluokat
Liittyjatason saastot yhteensa

Kaikki sééstot yhteensa

Sahkon
saasto
MWh/a

9,0
31
23,4

252,0
288

0,0
-2,3
15
0,0
0,0
19,0
18

O O O O O o o

306

Lammon
saasto
MWh/a

329
755
1540

11 166
13790

473
55

3632
4160

o O O o o

13 293
13 293

31243

Energiansaasto
yhteensa
MWh/a

338
758
1564

11 418
14 077

471
57

3651
4179

o O O o o

13 293
13 293

31 549

Osuus
kokonaissaastosta
%

1%
2%
5%
0%
0%
36 %
45 %

0%
1%
0%
0%
0%
12%
13 %

0%
0%
0%
0%
0%
42 %
42 %

100 %

Sopimusyhteisot raportoivat 60 toteutettua ns. muuta tehostamistoimenpidetta, joiden
energiansaastvaikutus on yhteensa 31,5 GWh/a. Tasta sahkdon osuus on ainoastaan
0,3 GWh/a (1 %) ja lammdn+polttoaineiden osuus 31,5 GWh/a (99 %). Raportoitu ve-

denkulutuksen saasto oli 52 292 ms.
Toteutettujen toimenpiteiden

1,7 milj. euroa.

investointikustannukseksi

ilmoitettu yhteensa

Kuvassa (Kuva 8) esitetddn muiden kuin tyyppitoimenpiteiden sééston jakautuminen

eri toimenpideluokkiin.

16



KL-keskuksen IV-LTO lisays,
Vedenkulutus-  yusiminen ja uusiminen ja
tarkastukset,  |ammityksen kunnostus

saastokalusteet ja perussaato / 2%
paineenalennus 4%

Rakennusauto- 4% \
maation uusiminen
6 %
Kuva 8 Vuonna 2010 raportoitujen toteutettujen muiden kuin tyyppitoimenpiteiden
sdastovaikutuksen (yht. 31,5 GWh/a) jakautuminen eri toimenpidetyyppien
kesken.

Toimijoiden ilmoittamat investoinnit vuonna 2010 muihin kuin tyyppitoimenpiteisiin olivat
yhteensa 5,04 milj. euroa (yht. 77 toimenpidettad). Investoinnit oli ilmoitettu 58 toimenpi-
teeseen eli 75 %:iin kaikista raportoiduista toimenpiteista. Energia-avustusta oli saatu 6
toimenpiteeseen, joten energia-avustusta saaneiden energiansaastétoimenpiteiden
osuus oli 8 % kokonaismaarasta.

313  Tehostamistoimenpiteiden takaisinmaksuajat

Takaisinmaksuajat raportoidaan vuosiraportoinnissa muiden saastdtoimenpiteiden osal-
ta, kuten myds niiden edellyttdmét investoinnit. Toteutettuja muita s&astotoimenpiteité
esitettiin yhteensa 92 ja takaisinmaksuaika oli raportoitu 60 toimenpiteelle. Keskimaarai-
nen takaisinmaksuaika raportoiduille toimenpiteille oli 2,1 vuotta.

314  Yhteenveto tehostamistoimenpiteista

Taulukossa (Taulukko 5) on esitetty yhteenveto arvioidusta vuoden 2010 toimenpiteiden
vuotuisesta saastdsta verrattuna jasenyhteisdjen asettamaan kokonaissaastttavoittee-
seen. Energianséastoissa on mukana vain vuonna 2010 toteutettujen toimenpiteiden
saasto. Varhaistoimien saastoja ei viela tassa raportissa ole huomioitu.
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Taulukko 5 Yhteenveto VAETS-liittyneiden liittymisasiakirjoissa ilmoittamasta energian-
kaytosta ja tavoitteesta verrattuna raportoituun energiansaastoon.

GWh GWh/a GWh/a % tavoitteesta

2010 2613 192 57,8 30 %

Vuotuinen saastd jakaantuu melko tasan raportoitujen tyyppitoimenpiteiden (osuus
45 %) ja muiden toimenpiteiden (osuus 55 %) kesken. Ensisijaisesta vuosiraportoinnin
ajatuksesta poiketen valtaosa vuonna 2010 raportoidusta toteutuneesta saastosta on
raportoitu liittyjatasolla koko kiinteistbkantaan kohdistetuilla toimenpiteillda. Tyyppitoi-
menpiteissa liittyjatasolla raportoitujen saastdjen osuus oli 76 % ja muissa toimenpiteis-
sa perati 90 % kokonaissaastosta. Jatkossa on tavoitteena toimenpiteiden raportointi
paasaantoisesti ikaluokittain.

Vuonna 2010 raportoitu sédastovaikutukseltaan selvasti merkittdvin toimenpide oli
laajasti koko asuinrakennuskantaan kohdistettu lammityksen saattjen kokonaistarkastus
ja optimointi. Sen osuus kokonaisséastosta oli 2/3-osa eli 38,2 GWh/a.

Muut saastot jakaantuivat seuraavasti:
e ikkunoiden uusiminen, tiivistdminen

ja liséeristys 5,0 GWh/a (8,7 %)
¢ ilmanvaihdon kayttbaikamuutos ja saato 4,4 GWh/a (7,6 %)
o vedensaastt (tarkastukset, sdastokalusteet,

paineenalennus, vedensaastot yht. 158 159 m3/a) 4,3 GWh/a (7,5 %)
e sahkonsaasto (IV:n ja saunan kaytto-

muutokset ja automaatio) 2,4 GWh/a (4,0 %)
e rakennusautomaation uusiminen 1,9 GWh/a (3,3 %)
e KL-keskuksen uusiminen ja

lammityksen perussaato 1,1 GWh/a (1,9 %)
¢ ilmanvaihdon LTO-lisdys/parannus 0,6 GWh/a (1,1 %)

Vuoden 2010 toimenpiteiden vuotuinen kokonaissaasto 57,8 GWh/a on n. 30 %
kokonaissaastotavoitteesta ja energiamaara on 2,1 % liittymisvaiheen kokonaisenergi-
asta. Vuoden 2010 raportoitu energiankulutus oli kuitenkin noin 10 % pienempi kuin
littymisvaiheessa eli 2010 saaston liséksi energiankayttd on alentunut n. 200 GWh. Osa
tasta alentumisesta voi johtua ennen vuotta 2010 tehdyista toimenpiteista, joiden taysi
saastovaikutus on alkanut vasta 2010.

Raportoitu vedensaastd 2010 oli yhteensa 158 159 m3, joka on noin 1,1 % vuoden
2010 kokonaisvedenkulutuksesta.

Kun energiakustannussaastot lasketaan kohdassa 2.3 esitetyilla keskihinnoilla
saadaan vuotuiseksi kustannussaédstoksi n.3,2 miljoonaa euroa lammossa, n.
50 000 euroa sahkodssa ja n. 0,6 miljoonaa euroa vedessa.
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315 Varhaistoimet

Vain 10 liittynyttd yhteiséa on valinnut liittyessdan vaihtoehdon, jossa ne voivat ottaa
energiansaastotavoitteensa saavuttamisessa huomioon myés vuonna 2005 ja sen jal-
keen ennen sopimuskauden alkua toteutetut ns. varhaistoimet, mikéli niiden saastovai-
kutus on yha voimassa vuonna 2016.

Vuoden 2010 raportoinnissa varhaistoimia raportoi nelja liittyjad. Varhaistoimien ar-
vioitu s&astd oli nailla toimijoilla merkittdva verrattuna vuonna 2010 toteutettujen toi-
menpiteiden vuotuiseen saastdon. TAssé vuosiraportissa varhaistoimia ei kuitenkaan
viela ole otettu huomioon. Asiaan palataan seuraavissa vuosiraportoinneissa, jolloin
varhaistoimien voimassaolo ja saastovaikutus arvioidaan.
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4+ Energiatehokkuuden jatkuva parantaminen omassa
toiminnassa

41 Sopimusvelvoitteet jatkuvalle parantamiselle omassa toiminnassa

Energiatehokkuussopimukseen liittynyt yhteisté sitoutuu energiansaastotavoitteiden li-
saksi toteuttamaan toimenpideohjelmassa kuvattuja ns. jatkuvan parantamisen toimen-
piteitd oman toimintansa energiankayton tehostamiseksi, joita ovat:

Toiminnan organisointi ja suunnittelu

Energiatehokkuuden parantaminen

Energiankayttn ja sen tehostamisen vuosittainen raportointi

Koulutus ja siséinen viestinta

Energiatehokkuuden ottaminen huomioon suunnittelussa ja hankinnoissa

Energiatehokkuustoiminnan arviointi

Lisaksi yhteiso pyrkii
e Uuden energiatehokkaan teknologian ja toimintatapojen kayttéonottoon
e Uusiutuvien energialdhteiden kayttoon

Sopimuksen mukainen energiatehokkuustoiminnan arviointi sisaltdd saanndllisen kaik-
kien toimenpideohjelmaan siséltyvien toimenpiteiden toteutumisen ja vaikutusten arvi-
oinnin ja tarvittaessa sen perusteella tavoitteiden ja suunnitelmien paivittamisen. Toi-
menpideohjelmassa on tarkemmin kuvattu, mit& kukin muista edell& mainituista toimen-
piteista pitdd tarkemmin sisallaan.

Yhteis6jen vuosiraportoinnissa seurataan em. toimenpiteiden toteuttamista. Kuten
edella aiemmin on korostettu, on olennaista, ettd myds naihin muihin kuin suoraan
energiankaytdn tehostamistoimia koskeviin kysymyksiin saadaan vastaukset kattavasti,
jotta valtytaan tietojen karhuamiselta.

Toimeenpanoon liittyen yhteisoltéa edellytetdén, ettd se vuoden kuluessa sopimus-
jarjestelmaan liittymisesta maarittelee energiatehokkuustoiminnan vastuut seka tunnis-
taa energiankayttténsa selvittamalla kohderyhmékohtaisesti energiankulutukset energia-
lajeittain (Kiinteistosahko, [ampo ja polttoaineet) sekd veden kulutuksen.

Kahden vuoden kuluessa sopimusjarjestelmaan liittymisesta liittynyt yhteiso selvit-
tdd mahdollisuudet tehostaa energiankayttdd sekd asettaa energiankdyton tehostami-
sen tavoitteet. Tavoitteet asetetaan tarkoituksenmukaisella tasolla, mahdollisuuksien
mukaan kohderyhmakohtaisesti jaoteltuna. Lisaksi liittynyt yhteis¢ laatii aikataulun kus-
tannustehokkaiden energiankayton tehostamistoimenpiteiden toteuttamiseksi. Tama
tarkoittaa sita, ettd em. toimenpiteet tulee vuonna 2010 liittyneilla yhteis6illa olla tehtyna
viimeistdaan vuoden 2012 vuosiraportointiin mennessa.

Kappaleessa 4.3 on esitetty yhteenveto liittyneiden yhteiséjen oman toiminnan jat-
kuvaan parantamiseen liittyvista tiedoista.
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42 Jatkuvan parantamisen tietojen raportointi

Jatkuvan parantamisen osion tiedot on seurantajarjestelmassa mahdollista raportoida
joko kullekin rakennustyypille (asuinkerrostalot ja rivi- ja pientalot) erikseen, tai yhteisesti
koko liittyjan rakennuskantaa koskien liittyjaraportissa. Vuoden 2010 raportoinnissa vain
yksi yhteis6 on hyddyntanyt mahdollisuutta jatkuvan parantamisen tietojen raportointiin
yhteisena liittyjan koko kiinteistbkannalle.

Jatkuva parantaminen jakautuu viidelle valilehdelle, joille kullekin voi valita rapor-
tointitason erikseen. Edellytyksena tietojen liittyjatason raportointiin on luonnollisesti
tietojen yhtenevaisyys eri rakennustyypeilla.

Koska yhta lukuun ottamatta liittyjat ovat raportoineet tiedot rakennustyyppitasolla,
ei raportoivien yksikdiden lukumaéra jatkuvan parantamisen kuvissa ole liittyneiden lu-
kumaara (21 yritystd), vaan raportoivien yksikkdjen lukumaara (41 kpl). Tekstissa on
tietoja kuitenkin pyritty analysoimaan liittyjatasolla.

43 Johtamisjarjestelmat, tehostamissuunnitelmat ja vastuuhenkil6t

Toimenpideohjelmaan liittyneista yhteisoista neljalla on kaytdossa ymparisto-, laatu- ja/tai
johtamisjérjestelma (kuva 9). Kolmella yhteisoéista toimintajarjestelmé on kaytossa seka
asuinkerrostaloissa etté rivi- ja pientaloissa, yhdelld liittyjalla jarjestelmd on kaytdssa
vain asuinkerrostaloilla. Yhdella raportoineella on kaytossa 1SO9001, kolmella muulla
muu jarjestelmé (esim. kiinteistokohtainen ymparistdohjelma tai Ecobio). Energiatehok-
kuus oli kolmella yhteisolla sisallytetty kaytosséa olevaan jarjestelmaan. Noin kolmasosa
raportoineista ei vastannut ko. kysymykseen.

Jéarjestelmia
kaytossa 17%

Ei raportoitu 34%

Jéarjestelmia ei
kaytdssa 49%

Kuva 9 Ymparisto- ja/tai johtamisjarjestelmien yleisyys VAETS raportoineilla vuonna
2010."

LoEj raportoitu” tarkoittaa niité raportoineita, jotka eivét ole raportoineet mitdén tietoa seuran-
tajarjestelmassa tdhan kohtaan.
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Liittyneiden yritysten yhtena tehtavand on ensimmaisen sopimusvuoden kuluessa maa-
rittdé energiatehokkuustoiminnan vastuut. Kaytédnnossa talla tarkoitetaan sita, etta yhtei-
sO on organisoinut energiatehokkuuden tehostamisen toimenpideohjelman hengen mu-
kaisesti ja nimennyt tehtaville vastuuhenkilon.

Vastuuhenkildiden nimedaminen VAETS liittyneill& on kuitenkin viela varsin vahaista,
silla nimedminen on raportoitu tehdyksi 12 %:iin raportointiyksikoista, eli rakennustyy-
peistd (asuinkerrostalot sek& rivi- ja pientalot) (Kuva 10). Energiankayton tehostamis-
suunnitelma on valmistunut vain kolmella liittyneelld yhteisolla (Kuva 11).

Tehostamistavoitteet on vuoden 2010 raportointitiedon mukaan asettanut kaksi yh-
tiotd, toinen vain liittyjatasolla, toinen seka liittyja- ettd rakennustyyppitasolla (asuinker-
rostalot seka rivi- ja pientalot). Molemmilla tehostamissuunnitelma sisaltid myods seka
asukkaisiin etta kiinteistonhoitoon kohdistuvat tavoitteet ja toimenpiteet.

Kylla
12 %

Ei
0%
Ei raportoitu
88 %
Kuva 10 Energiavastuuhenkildiden nimeaminen VAETS liittyneilla vuoden 2010 rapor-

tointitietojen mukaan.?

2 7Ej raportoitu” tarkoittaa niité raportoineita, jotka eivéat ole raportoineet mitédan tietoa seuran-
tajarjestelmassa tdhan kohtaan.
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Kuva 11

4.4

Kylla
12 %

Ei raportoitu
29 %

Ei
59 %

Tehostamissuunnitelman valmistuminen VAETS liittyneilla vuoden 2010 ra-
portointitietojen mukaan (Kylla = tehostamissuunnitelma valmis). ®

Kulutusseuranta

Toimijan tulee toimenpideohjelman mukaisesti edistad kohdekohtaisen kuukausitason
kulutusseurannan kayttéonottoa koko toimenpideohjelman kohteena olevassa asuinra-
kennuskannassa ja asettaa kattavuudelle tavoitteet. Kulutusseurannan tavoite ja katta-
vuus seurantavuonna ilmoitetaan prosenttilukuna.

Kulutusseurannalle oli seurantavuonna asettanut tavoitteet lahes 62 % yhteisdista.
21 liittyjastd 13 on asettanut tavoitteet energian ja veden kulutukselle. Yksi liittyja on
asettanut tavoitteen vain vedenkulutukselle, ja seitseman liittyjaa ei ole viela asettanut
tavoitteita kulutusseurannalle. Kolmanneksella yhteisdistéa on tavoitteet siis viela koko-
naan asettamatta.

3 Ej raportoitu” tarkoittaa niité raportoineita, jotka eivét ole raportoineet mitdén tietoa seuran-
tajarjestelmassa tdhan kohtaan.
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Ei tavoitteita
33%

Tavoitteet asetettu
62 %

Tavoite vain vedelle
5%

Kuva 12 Kulutusseurannan tavoitteiden asettaminen VAETS yhteisoissa.

45 Koulutus ja sisdinen viestinta

Toimenpideohjelman mukaan yhteison tulee jarjestda henkilokunnalleen koulutusta si-
ten, etté henkilékunnalla on omiin tehtaviinsa ja toimintaansa liittyen tarpeelliset tiedot ja
valmiudet energian tehokkaaseen kayttéon. Liséksi yhteison tulee pitad henkildkunta
tietoisena asetetuista tavoitteista ja toimenpiteista energiatehokkuuden jatkuvan paran-
tamisen toteutumiseksi seka saavutetuista tuloksista.

45.1 Koulutus

Seurantavuonna 15 yhtiota jarjesti henkilostdlle koulutusta energiatehokkuuteen liittyvis-
sé asioissa, (Kuva 13).

Henkilostolle on jarjestetty koulutusta raportointivuonna energiatehokkuuteen liitty-
vissa asioissa yhteensa 64 tilaisuudessa, joissa oli yhteensa 856 osallistujaa.
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Ei raportoitu
32%

Kylla
58 %

Kuva 13 Henkilokunnalle jarjestetty energiatehokkuuteen liittyva koulutus seuranta-
vuonna.

Henkilostolle on viestitty asetetuista energiatehokkuuden tavoitteista ja toimenpiteista
seka tuloksista niiden saavuttamiseen myos 15 yhtidssa (Kuva 14). Energiatehokkuus on
kriteerind henkildston tulospalkkioissa kuudessa yhtidssa. Lisaksi henkildstolle on jarjes-
tetty taloudellisen ajotavan koulutusta seurantavuonna kahdessa yhtitssa (Kuva 14)

Henkildstolle viestity tavoitteista ja toimista

Energiantehokkuus kriteerind
tulospalkkiossa

Taloudellisen ajotavan

koulutus
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90 % 100 %
mKylla =Ei = Eiraportoitu
Kuva 14 Henkildstélle kohdistettu viestintd energiatehokkuusasioista.
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452 Viestinta

Viestintaan liittyvind toimina kysytdan vuosiraportoinnissa mm. energiansaastoviikon
viettdmista. Seitseman yhteista vietti energiansaastoviikkoa seurantavuonna. (Kuva
15). Energiatehokkuussopimusta on hyddynnetty viestinndssa kymmenelld yhteisollg, ja
kuuden yhteisén www-sivuilla mainitaan liittyminen energiatehokkuussopimukseen. Yh-
della liittyneelld ndkyy myo6s asetettu energiansaastttavoite www-sivuilla. Toteutettujen
energiansaastétoimen vaikutus ei ole viela nakyvilla yhdellakaan liittyjalla. Nelja liittyjaa
on hyddyntanyt energiatehokkuussopimuksien tunnusta omassa viestinnassaan. (Kuva
15).

Energiatehokkuussopimusten tunnus ja ohjeet tunnuksen kayttoon Ioytyvat ener-
giatehokkuussopimukseen liittyneiden yritysten ekstanet-palvelusta
(www.energiatehokkuussopimukset.fi -> Ekstranet). Tunnukset ekstranettiin on toimitet-
tu sopimusten vastuuhenkildille.

Energiansaastoviikkoa vietetty seurantav 14
IR -
ETS hyddynnetty viestinnassa 10 14
IR
www-sivuilla mainitaan liittyminen 15
RN
ETS tunnusta on hyddynnetty 15

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90 % 100 %
mKylla =Ei : Eiraportoitu

Kuva 15 Energiatehokkuussopimuksen hyddyntaminen viestinnassa vuonna 2010.

46 Energiatehokkuuden ottaminen huomioon suunnittelussa
ja hankinnoissa

Toimenpideohjelman mukaisesti energiatehokkuus siséllytetdan osaksi hankintamenette-
lyja siten, ettd osto-, vuokraus- seké suunnittelu- ja investointitoiminnoissa otetaan huomi-
oon hankintakustannusten liséksi k&ytonaikaiset kustannukset ja kayttoika.

Esimerkiksi uudisrakennusten suunnittelussa huomioidaan seka lammitys- etta
jaédhdytystarpeen pienentdmisen mahdollisuudet ja kaukolammitetyissa seka uudis- etta
korjausrakentamiskohteissa valtetdan lahtokohtaisesti séahkdlammityksen kayttd esim.
kylpyhuoneissa jne. Tavoitteet suunnittelu- ja hankintamenettelyissa kirjataan myos liit-
tyneen yhteistn tehostamissuunnitelmassaan asettamiin tavoitteisiin.

Energiatehokkuutta koskevia suunnitteluohjeita on kaytéssa kuudella yhteisolla.
Hankintaohjeita on kaytdssa seitsemalld yhteisolla, tosin osalla naista vain asuinkerros-
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taloilla. Kuvassa (kuva 16) prosentti on laskettu raportointiyksikdiden maarasta, joita on
kaksi jokaisella liittyjalla. Poikkeuksena Helsingin kaupungin asuinkiinteistdyhtiot, jolla
raportointiyksikkdja on 44 kpl, jotka kuvia varten on laskettu yhdeksi raportointiyksikoksi.

Suunnitteluohjeet 41 % 29.%

Hankintaohjeet 46 % 32:%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100 %

mKylla =Ei = Eiraportoitu
Kuva 16 Suunnittelu- ja hankintaohjeiden kaytté VAETS liittyneilla vuoden 2010 rapor-

tointitietojen mukaan.

Yhteisoilla kaytosséd olevat ohjeet/suositukset koskevat kiinteistbnhoidon velvoitteita
energianhallinnassa, koneita ja laitteita seka uudiskohteita. Lisdksi yhdella liittyjalla on
kaytdssa yleisohje ekotehokkuudesta.

47 Uusiutuvien energialahteiden kaytto

Liittyneen yhteison tavoitteena on pyrkia lisdédaméaén uusiutuvien energialdhteiden kaytt6a
silloin, kun se on taloudelliset, tekniset seka terveys-, turvallisuus- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen perusteltua.

Uusiutuvilla energialéhteilld tarkoitetaan Kkiinteistbalan energiatehokkuusjarjestel-
massa uusiutuvasta biomassasta, biokaasusta, vesivoimasta, auringosta, tuulesta, jate-
polttoaineen biohajoavasta osasta, biodljysta sekd maaperan, vesistn, ilman tai jateve-
den lamposisallosta saatavan energian hyddyntadmista omassa toiminnassa. Uusiutu-
vaksi energiaksi voidaan laskea myos liittyjan hankkima vihred sahko tai vihreét sertifi-
kaatit. Fossiilisen polttoaineen korvaaminen uusiutuvalla energialla lasketaan kuitenkin
energiansaastoksi vain, kun se samalla vahentaa energian loppukayttoa — esim. aurin-
kopaneelien lisaaminen kayttbveden lammitykseen ja sita kautta kiinteistossa kayttove-
den lammitykseen aiemmin kuluneen esim. ostosahkon, kaukolammon tai 6ljyn kulutuk-
sen pieneneminen tai ostosdhkon kulutuksen pienentdminen esim. kiinteistoon hankitul-
la tuuligeneraattorilla. Sen sijaan esim. kiinteiston [ammitysmuodon vaihto 6ljylammityk-
sesta pellettilammitykseen tai vihrean sahkon osto eivat ole energiansaastoa.
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Vihreda sahkoa raportoi seurantavuonna 2010 kayttavansa yksi VAETS-liittyja, yh-
teensa 6 000 MWh. Vihreita sertifikaatteja ei vuosiraportin mukaan hankkinut yksikaan
littyja. Myoskaan fossiilisten polttoaineiden korvaamista uusiutuvilla polttoaineilla ei ra-
portoinut yksikaan liittyja.
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s Sidosryhmien energiankéyton tehostamiseen tahtaavat
toimenpiteet

51 Sopimusvelvoitteet sidosryhmissa

5.1.1 Asukkaat

Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelmaan liittyneet yhteisot vastaavat, ettd asuk-
kaat saavat suunnitelmallista energiatehokkuutta edistavaa tietoa ja kaytdén opastusta.
Asukkaisiin kohdistuvat toimenpiteet ja niiden tavoitteet tulee sisallyttad myds energia-
tehokkuuden tehostamissuunnitelmaan.

Toimenpiteina voivat olla esimerkiksi sdanndllinen tiedotus kohteen kulutustasosta
kuukausitasolla verrattuna aiempien vuosien kulutukseen, kulutusvertailu muihin vas-
taaviin rakennuksiin esimerkiksi energiatodistuksen avulla, asukkaiden opastusta ener-
giankulutukseen vaikuttavista asioista, energiakustannusten merkityksen konkretisointi,
energiaeksperttitoiminta tai "asukaskoulu” ja energiansdastoviikon viettdminen yhdessa
asukkaiden kanssa.

Liséksi liittynyt yhteis6 pyrkii edistimaan asuntokohtaiseen mittaukseen perustuvaa
energiankulutuksen seurantaa ja kulutukseen perustuvan laskutuksen kayttéonottoa
erityisesti lampiméan kayttoveden osalta.

512  Kiinteiston hoito ja yllapito

Kiinteistbpalveluiden tehtavamaarittelyissa, Kkilpailuttamisissa ja kiinteistonhuoltosopi-
muksia tehtdessa liittynyt yhteisd huolehtii, ettd ko. yrityksille asetetaan osaltaan velvoit-
teita huolehtia siita, ettéd energiatehokkuussopimuksessa olevalle rakennuskannalle on
jarjestetty kokonaisvaltainen, tavoitteellinen ja vastuutettu kiinteistonhoito, joka luo edel-
lytykset energiatehokkuuden tavoitteiden toteutumiselle. Liittynyt yhteisd seuraa kiinteis-
tonhoitosopimuksissa maariteltyjen energiatehokkuuteen liittyvien velvoitteiden toteutu-
mista suunnitellulla tavalla.

Liittynyt yhteis® edistdd myos kohdekohtaisen kuukausitason kulutusseurannan
kayttbonottoa koko toimenpideohjelman kohteena olevassa asuinrakennuskannassa ja
asettaa sen kattavuudelle tavoitteet. Kulutusseuranta kasittaa liittyneen yhteisén tavoit-
teeseen liittyvan [&mmaon, kiinteistos&hkon ja polttoaineiden sekad veden kulutuksen seu-
rannan. Kulutusseurannan lisdksi seurataan energian ja veden ominaiskulutuksia
(kWh/m? ja kWh/m? seka vedenkulutuksen osalta I/m®vuosi ja l/asukas/vrk).

52 Asukkaiden energiankaytdn tehostaminen

Toimijan asukkaiden energiankaytdn tehostamiseen kohdistuvat toimenpiteet on koottu
seuraavaan kuvaan (Kuva 17).

Asukkaille on jarjestetty energiatehokkuuteen liittyva koulutusta ja opastusta yh-
deksassa yhteistssa.

Kuukausittaiset energian ja veden kulutustiedot verrattuna aiempien vuosien kulu-
tukseen toimitettiin asukkaiden néhtaville noin puolessa kaikissa yhteisdissa.

Asukkaita tiedotettiin energia- ja vesikustannuksista ja energiatodistus oli nahtavilla
suurimmassa osassa yhteisoista.
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Energiansaastoviikkoa hyddynsi viestinndssaan kuusi yhteisbd ja energia-
lymparistoeksperttitoiminta oli samoin kaytdssa kuudella toimijalla.

Koulutus ja opastus asukkaille

Kulutukset verrattuna aiempiin nakyvilla

Energia- ja vesikust. Tiedotettu

Energiatodistus nahtavilla

ESV* hyddynnettaén viestinnassa

Eksperttitoimintaa

|

T

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100 %

mKylla =Ei = Eiraportoitu

Kuva 17 Asukkaisiin suunnatut energiatehokkuuteen liittyvat toimet.

53  Kiinteistonhoitoon ja yllapitoon kohdistuvat toimenpiteet

Toimijan kiinteistonhoitoon ja yllapitoon kohdistuvat energiankdyton tehostamistavoitteet
on koottu seuraavaan kuvaan (Kuva 18).

Reilu puolet toimijoista on maaritellyt tavoitteet tehtavamaarittelyssa ja lahes yhta
suuri maara liittyjista seurasi niiden toteutumista. Lisaksi kilpailutuksessa ja kiinteiston-
hoitosopimuksissa energiatehokkuus oli mukana kahdeksalla toimijalla.
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Tehtavamaarittelyssa

Kilpailutuksessa

Kiinteistdnhoitosopimuksissa

Toteutumista on seurattu

T T

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100 %
mKylla ®=Ei = Eiraportoitu

Kuva 18 Energiankayton tehostamistavoitteiden ottaminen huomioon kiinteistopalve-
luissa.
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e Tulokset verrattuna asetettuihin tavoitteisiin

61 YhteisOjen asettamat energiansaastotavoitteet

Vuoden 2010 toimenpiteiden raportoinnin perusteella vuoden 2016 loppuun asetetun
kokonaissaastotavoitteen saavuttamisessa on paasty hyvaan alkuun, silla vuotuinen
séasto 57,8 GWh/a on noin 30 % kokonaistavoitteesta vuonna 2016. Kokonaissdastota-
voitteen toteutuminen vuonna 2016 edellyttaisi tasaisella vauhdilla 1ahes 15 % osuuden
saavuttamista kokonaissdastotavoitteesta vuosittain. Nyt raportoitu kokonaissédastovaiku-
tus on siihen nédhden kaksinkertainen.

Saastttavoitteen saavuttamisen kannalta suurin haaste on seka yllapitdd nyt saa-
vutettu vuotuinen saasto, etta toteuttaa vuosittain tarvittavat uudet sdéstdtoimenpiteet.
Laajasti koko asuinrakennuskantaan kohdistettu lammityksen saatdjen kokonaistarkas-
tus ja optimointi oli vuonna 2010 raportoiduista toimenpiteista selvasti merkittavin ja sen
osuus kokonaissdastosta oli 2/3-osaa eli 38,2 GWh/a. Koska tdma toimenpide on nyt
tehty jo varsin suureen osaan kiinteistbkantaa, on odotettavaa, etté sen yllapitaminen ja
lisd@dminen on jatkossa haasteellisempaa.

Ei ole yllatys, ettd suurin osa saastoistd saavutettiin isoissa yhteisbissa. Vuoden
2010 raportointitietojen perusteella ns. tasaisen vauhdin taulukolla olevan sdastén (noin
15% saastttavoitteesta vuonna 2016) alapuolelle jaaneita toimijoita oli yhteensa 12 ja
ne olivat pddosin sopimustoiminnan pienimpid yhteistja, joiden osuus kokonaissaasto-
tavoitteesta on kuitenkin yhteenséa n. 30 %. Tahan ryhméaéan kuuluvat myos ne yhdeksan
toimijaa, jotka eivat raportoineet yhtaan saastétoimenpidetta.

Raportoitujen vuonna 2010 toteutettujen toimenpiteiden vuotuinen kokonaissaasto
57,8 GWh/a on noin 2,1 % liittymisvaiheen kokonaisenergian kulutuksesta. Vuoden
2010 raportoitu energiankulutus oli kuitenkin noin 10 % pienempi kuin liittymisvaiheessa
eli 2010 saaston lisdksi kokonaisenergiankaytté on alentunut n. 200 GWh, kun kiinteis-
tokanta on bruttonelittietojen (Taulukko 2) perusteella pysynyt kutakuinkin samana kuin
littymistilanteessa. Osa tasta alentumisesta voi johtua ennen 2010 tehdyista toimenpi-
teistd, joiden taysi sdastovaikutus on alkanut vasta 2010.

Vuoden 2010 raportoinnissa varhaistoimia esitti nelji yhteis6éa. Tassé vuosirapor-
tissa varhaistoimia ei viela ole otettu huomioon.

62 Sopimustoiminnan muut tavoitteet

Energiansaastotavoitteiden saavuttamisen liséksi on toimenpidesuunnitelmassa maari-
telty ns. jatkuvan parantamisen toimenpiteita.

Energiatehokkuustoiminnan organisoinnissa ja suunnittelussa keskeinen lahtékohta
on vastuuhenkilon nimedminen ja energiankdyton tehostamissuunnitelman laatiminen.
Ensimmaisen raportointivuoden perusteella toteuttaminen on téltd osin vasta alussa,
silla vastuuhenkildiden nimedminen on tehty 12 %:iin raportointiyksikdista ja energian-
kayton tehostamissuunnitelma on valmistunut vain kolmella yhteisolla.

Kulutusseurannalle oli seurantavuonna asettanut tavoitteet lahes 62 % yhteisoista.
21 liittyjasta 13 on asettanut tavoitteet energian ja veden kulutukselle.

Yli puolet toimijoista on sisallyttanyt energiatavoitteista viestinnan henkildstolleen,
mutta toisaalta energiatehokkuussopimus on liitetty mukaan toimijan omaan viestintaan
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vain noin kolmasosalla toimijoista. Asukastason viestinnassa energiatehokkuus on mu-
kana noin puolella yhteisoista ja painopiste on energia- ja vesikustannuksien esille tuo-
misessa.

Energiatehokkuutta koskevia suunnitteluohjeita on kaytdssa kuudella yhteisélla ja
hankintaohjeita seitseméalla yhteisolla. Kiinteistonhoidon tehtédvamaarittelyissa energia-
tehokkuus on mukana ja sitd seurataan noin puolella yhteisgista.
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7 Painopisteet jatkossa

Tulevina vuosina tietojen raportointi on tarkedaa saada toteutumaan sopimuksen mukai-
sesti maaliskuun loppuun mennessa. Vain ndin paastaan aloittamaan raportoitujen tieto-
jen tarkastaminen kevaalla, joka on valttdmatonta, silla muussa tapauksessa vuosirapor-
tin laatiminen siirtyy syksyyn. Tietojen toimittaminen sopimuksen mukaisesti, kattavasti
ja luotettavasti on tarkeda sopimukseen liittyneille yhteisaille itselleen seka kansallisella
tasolla koko sopimustoiminnan tavoitteiden saavuttamiseksi. Raportoinnin kattavuus ja
luotettavuus on tarkein indikaattori EU:lle tehtavassa energiatehokkuussopimusjarjes-
telmalla saavutettujen tuloksien arvioinnissa.

Saastotavoitteen saavuttamisen kannalta suurin haaste on seka yllapitdd nyt saa-
vutettu vuotuinen saasto, etta toteuttaa vuosittain uusia sdastétoimenpiteita.
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8

Liitteet

Liite 1. VAETS Tyyppitoimenpiteet

Liite 2. Vuokra-asunto-yhteisdjen toimenpideohjelmaan (VAETS) liittyneet

yritykset 2010 loppuun mennessa
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LITE1

VAETS Tyyppitoimenpiteet

Rakenteet
e lkkunoiden tiivistaminen
e Parvekeovien tiivistaminen
e |kkunoiden uusiminen
e Seinien lisaeristaminen
e Ylapohjan liséeristdéminen ja tiivistaminen

Lammitysjarjestelma
e Lammitysverkoston perussaato (sisalampoétilatason yhdenmukaistaminen)
o Termostaattisten patteriventtiilien lisys tai uusiminen
e Lammityksen saadodn parantaminen (saatdlaitteiden uusinta ja vikojen korjauk-
set)
o Kattilahyotysuhteen parantaminen (polttimen sdato, termostaattiasetukset)
e Hyotysuhteen parantaminen uusimalla kattila tai poltin

IImanvaihtojarjestelméa
¢ llmanvaihdon kayntiaikamuutos (aikaohjelmamuutos, kaynti vastaamaan tarvet-
ta)
¢ lImanvaihtojarjestelmén ilmavirtojen saaté (ilmavirtojen tasapainotus venttiilikoh-
taisesti)

Kayttbvesijarjestelma
e Verkoston painetason alentaminen (paineenalennusventtiili kylmavesisyottoon)
e Kalustevirtaamien rajoitus tai vesikalusteiden uusiminen (kalustekohtainen po-
resuutin tai vivun rajoitus)
o WC-virtaamien pienentaminen (uudet WC-istuimet, joissa pienempi huuhtelu-
vesimaara)

o Hehkulamppujen korvaaminen energiansaastolampuilla (porraskaytavissa, kella-
reissa, yleisissa tiloissa, ulkona)

e Valaistuksen ohjauksen parantaminen (hamarakytkimet, liiketunnistimet)

e Autolammityksen kayttdaikamuutos (kayttd vastaamaan tarvetta)

e Sulatuslammitysten asetusarvomuutos (lampétilarajojen muutos, kaytté vastaa-
man ulkolampdtilaa)

e Talosaunan aikaohjauksen muutos (kayttd vastaamaan tarvetta)

e Loisteputkivalaisimien uusiminen

e Hissin uusiminen
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LIITE 2

Vuokra-asunto-yhteisdjen toimenpideohjelmaan (VAETS) liittyneet yritykset

2010 loppuun mennessa (21 yritysta)

Aravakruunu Oy

Asuntosaéatio

Espoonkruunu Oy

Helsingin kaupungin asuinkiinteistoyhtiot
Helsingin seudun opiskelija-asuntoséatio HOAS
Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy
Kiinteistd Oy Nikkarinkruunu
Kruunuasunnot Oy

Mikalo Oy

Niiralan Kulma

Pikipruukki

SATO Oyj

Sivakka-yhtyma Oy

Suomen Asumisoikeus Oy/Asokodit
Tampereen Vuokratalosaatio

Vaasan Opiskelija-asuntosaatio, VOAS
Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy, VASO
VAV Asunnot Oy

Vilusen Rinne Oy

VVO-yhtyméa Oyj

Lisatietoja vuokra-asunto-yhteisdjen toimenpideohjelmasta:

http://www.energiatehokkuussopimukset.fi/fi/sopimusalat/kiinteistoala/vuokra-asuntoyhteisot/
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